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Teil A: Erlduterungen zum Verfahren

1 Anlass zur abschliessenden &ffentlichen Auflage

Die Einwohnergemeindeversammlung der Gemeinde Kirchberg hat am 18. Marz 2019 die Gesam—
trevision der Ortsplanung Kirchberg beschlossen. Nach Ablauf der Beschwerdefrist gegen die Ver—
sammlungsbeschlisse wurden die Planungsinstrumente beim Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung (AGR) des Kantons Bern zur Genehmigung eingereicht.

Das AGR hat im Rahmen der Vorbereitungsarbeiten zur Genehmigung der Ortsplanung festgestellt,
dass die an der Gemeindeversammlung beschlossene Vorlage nicht in allen Teilen mit der Vor—
prifung Ubereinstimmt bzw. Teile umfasst, die einer vollumféanglichen Genehmigung entgegen—
stehen. Zudem wurden aufgrund der revidierten Baugesetzgebung neue Anforderungen wie bei-
spielsweise der Umgang mit Kulturland an die Gemeinden gestellt, die im Rahmen der Ortspla—
nungen umgesetzt werden missen. Diese Themen haben nicht Eingang in den Vorprifungsbericht
vom 9. Oktober 2017 gefunden, sind also vom Kanton im Genehmigungsprozess neu eingebracht
worden.

Das AGR hat der Gemeinde die offenen Punkte am 5. September 2019 in einem informellen An—
hoérungsgespréch erlautert. Die Ergebnisse des Gesprachs wurden in einem Beschlussprotokoll
festgehalten. Dieses dient als Grundlage fir die abschliessende Auflage.

Die Ortsplanungskommission und der Gemeinderat haben die Genehmigungsvorbehalte intensiv
geprift. Der Gemeinderat strebt einen zeitnahen Abschluss der Revisionsarbeiten an, insbesondere
deshalb, weil sich bei der Prifung von aktuellen Bauvorhaben Rechtsunsicherheiten ergeben. Des—
halb hat er die ndtigen Beschlisse zu den erforderlichen Anderungen an seiner Sitzung vom
18. November 2019 gefasst und sie gestitzt auf Art. 60 Abs. 3 BauG fiir eine abschliessende
offentliche Auflage vom 21. November 2019 bis 20. Dezember 2019 verabschiedet. Dabei wird
zwischen bereits beschlossenen Anderungen und noch zu beschliessenden Anderungen unter—
schieden.

1.1 Bereits beschlossene Anderungen

Der Gemeinderat hat zwischen den Einspracheverhandlungen 2018/2019 und dem Beschluss der
Gemeindeversammlung geringfliigige Anpassungen am Baureglement vorgenommen. Diese An-
derungen werden gestitzt auf Art. 60 Abs. 3 BauG nachtraglich &ffentlich aufgelegt (mit Ein—
sprachemdglichkeit). Dies betrifft ausschliesslich das Baureglement (siehe ). Soll-
ten Einsprachen eingehen, werden keine Einspracheverhandlungen durchgefthrt, da nach dem
Beschluss durch die Gemeindeversammlung kein Handlungsspielraum mehr besteht, auf allfallige
Einsprachen mit einer Anpassung der Unterlagen zu reagieren.

1.2 Noch zu beschliessende Anderungen

Die aufgrund der Rickmeldung des AGR im Genehmigungsverfahren noch vorzunehmenden An—
passungen werden im gemischt—geringfligigen Verfahren geméss Art. 122 Abs. 7 BauV beschlos—
sen. Auch diese Anderungen werden gestiitzt auf Art. 60 Abs. 3 BauG 6ffentlich aufgelegt (mit
Einsprachemdglichkeit). Das sich die Anpassungen auf die vom AGR verlangten Anderungen be—
schranken, kann im gegenseitigen Einvernehmen auf Einspracheverhandlungen verzichtet werden,
da diesbeziiglich ebenfalls kein Handlungsspielraum mehr besteht. Alle Anderungen finden sich in
Teil B, Ziff. 1.2 und Ziff. 2.
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2 Gegenstand der 6ffentlichen Auflage

‘ Gegenstand der 6ffentlichen Auflage sind die Inhalte von Teil B dieses Dokuments.

Im Teil C sind Erlduterungen zu den Anderungen zu finden.

Die Anderungen werden nach der 6ffentlichen Auflage in die Genehmigungsunterlagen eingefiigt.
Eine erneute Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung ist weder fir die Anderungen
gemass [Teil B, Ziff. 1.1 Jnoch fur die Anderungen gemass [Teil B, Ziff. 1.2 und Ziff. 2 jhotwendig.
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Teil B: Auflagedossier

Die nachfolgenden Inhalte (Ziff. 1 und Ziff. 2) sind Bestandteil der &ffentlichen Auflage gemaéss
Art. 60 Abs. 3 BauG. Erlauterungen zu den Anderungen sind im Teil C dieses Dokuments aufge—

fuhrt.

1 Anderungen am Baureglement

1.1
Rot / Schwarz:

Version der 2. 6ffentlichen Auflage 2018

Bereits beschlossene Anderungen (Gemeindeversammlung 18.03.2019)

Gegenstand der abschliessenden 6ffentlichen Auflage:

Rot durchstrichen:
Blau unterstrichen:

geldscht
neu

Artikel 2
2. Vorbehalt anderer

Vorschriften,
Ausnahmen

| 3. Ausnahmen

" Bei der Erstellung, der Anderung und beim Abbruch von Bauten und Anlagen miissen ausser den im BR ge-
nannten Vorschriften auch die einschlégigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts, na-
mentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausflihrungser-
lasse eingehalten werden.

(Die wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse sind im Anhang Il zusammengestellt.)

2|m Verhéltnis unter Nachbarn sind (iberdies die Eigentumsbeschrénkungen und die Bau- und Pflanzvorschrif-
ten, insbesondere Artikel 667 bis 712 Zivilgesetzbuch (ZGB) und Artikel 79 bis 79 i Einflihrungsgesetz (EG) zum
ZGB zu beachten. (Anhang Ill)

2Mit der Bepflanzung dlirfen die Sichtbereiche bei Ausfahrten nicht eingeschréankt werden.
Langs offentlichen Strassen sind die Bestimmungen von Artikel 80 und 83 Strassengesetz (SG) und Artikel 57
Strassenverordnung (SV) zu beachten.

- Fur die Erteilung von begriindeten Ausnahmen von kommunalen, kantonalen und eidgenéssischen Bauvor-
schriften sind die Bestimmungen des Baugesetzes (Artikel 26 ff und 81 ff BauG), der Bauverordnung (Artikel 55
und 100 ff BauV), des Strassengesetzes (Artikel 81 SG) und des Raumplanungsgesetzes (Artikel 23, 24 RPG)
massgebend.

Artikel 4

5. Baubewilligung /
Baubeginn
a) Erfordernis

b) Zustéandigkeit

c) Voranfrage

d) Vorzeitiger
Baubeginn

" Bauten und Anlagen drfen erst erstellt, abgeandert oder abgebrochen werden, wenn hiefiir die rechtskréaftige
Baubewilligung und die erforderlichen, besonderen Bewilligungen nach den Bestimmungen des Baugesetzes
(Artikel 1, Absatz 2 BauG) und des Baubewilligungsdekretes (BewD) vorliegen.

2 Die gemeindeinterne Zustandigkeit der Behorden bestimmt sich nach der Gemeindeordnung (GeO) sowie der
Organisationsverordnung (OgV) und erganzend nach Abschnitt D dieses Reglementes. Vorbehalten bleiben die
zwingenden Vorschriften des Baugesetzes (Artikel 66 BauG).

#Im Falle von Auslegungsschwierigkeiten bei Baurechtsfragen sowie generell bei grosseren Bauvorhaben kon-
nen mittels Voranfragen (anhand Planen) an die Baukommission in der Vorprojekt- und Bauprojektphase Einzel-
fragen zu Bauprojekten gestellt werden. Dabei erteilt die Baukommission unverbindliche Auskiinfte (Hinweise
ohne Rechtscharakter). Definitive Beurteilungen von baurechtlichen Sachverhalten erfolgen ausschliesslich im
Rahmen der Gesamtpriifung von Bauvorhaben im Baubewilligungsverfahren.

4 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes tber den vorzeitigen Baubeginn (Artikel
39 BewD) und die Befreiung von der Bewilligungserfordernis (Artikel 1, Absatz 3 BauG, Artikel 5 und 6 BewD)

{ Formatiert: Schriftfarbe: Rot

Artikel 6

f) Umgebungsge-
staltungspléne,
Emissions-
pléne

' Sofern die Umgebung neu- oder wesentlich umgestaltet wird, ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen
(Artikel 14 BauG, Artikel 4 und 5 sowie Artikel 14 lit d BewD).
Der Umgebungsgestaltungsplan muss unter anderem enthalten:

a) Anordnung der notwendigen Abstellpldtze und deren Zufahrten sowie die zum Versténdnis notwendigen Ho-
henangaben,

b) Terrainveranderungen, Stiitzmauern, Boschungen, usw., mit Héhenangaben, die Art der Einfriedungen und
Ubergénge sowie Anschllisse an das benachbarte Grundsttick,

c) Belagsanderungen (z.B. Vorplatze, Abstellplatze, Gehwege, usw.),
d) Angaben zur Lage der vorgesehenen Baume und Straucher.

2 Flr Gewerbe-, Industrie- und landwirtschaftliche Bauten kann die Baukommission zusétzlich mit der Bau-
eingabe Emissionsplane verlangen.

| Formatiert: Schriftfarbe: Rot

Artikel 9

7 Bei der Bepflanzung sind méglichst einheimische Baumarten-Arten zu wahlen, Pflanzen, welche Krankheiten
libertragen, die Gesundheit gefdhrden oder die biologische Vielfalt bedrohen kénnen, dirfen nicht freigesetzt
werden. Bereits bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und fachgerecht zu
entsorgen.
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Artikel 10

3. Baugestaltung

' Sofern in Uberbauungsordnungen oder in den Kernzonen K3 und K5 (Artikel 29 BR) nicht anders geregelt, gilt

2. Gewdsserraum und

_ ABauabstand zu
Gowdsserm-Wald

—und Hecken

a) Offene die offene Bauweise. Die Bauten haben gegen(iber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebenen Grenz-
Bauweise und Gebaudeabstande (Artikel 11 bis 18 BR, Artikel 39 BR) und gegeniiber dem éffentlichen Verkehrsraum die
Gestaltungs- Strassenabstande (Artikel 11 BR) einzuhalten.

Freiheit, Vorbehalten bleibt die Gestaltungsfreiheit nach Artikel 75 Abs. 1 und 2 des BauG sowie Artikel 16 BR.
Beschattung
2 Der Zusammenbau von Gebauden ist hatb-d lassh S BAE -eslaL - e} 43
: e ' e . Brandmauern durfen nur vo-
rubergehend (ben Etapplerung einer Uherbauung) frelgehalten werden. Llegen d\e Etappen mehr als ein Jahr
auseinander, sind die Brandmauern farblich befriedigend zu gestalten oder zu begriinen.
Artikel 11
1. Bauabstand von " Vom &ffentlichen Verkehrsraum sind, die folgenden Bauabsténde - Bauabstandslinie (5.0 m}
affentlichen wnd einzuhalten: i
i P
Strassen a) gegeniiber Kantonsstrassen min. 5.0 m i =
b) langs den iibrigen &ffentlichen Strassen min. 3.6 m T s -
G g
=4
2 Der Strassenabstand wird bei ein- und zweigeschossigen Bauten vom Fahrbahnrand, bei 3- und mehrgeschos-
sigen Bauten vom Trottoir- oder Radwegrand aus gemessen.
* Gegeniiber Kantonsstrassen gelten die reglementarischen Grenzabstande (Artikel 14 - 17, Artikel 39 BR), wenn
sie einen grosseren Grenzabstand als den Strassenabstand vorschreiben.
4 Garagenvorplatze und Abstellplatze haben bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse mindestens 5.0 m Tiefe auf-
zuweisen, gemessen vom Fahrbahnrand, bei Trottoir vom Trottoirrand.
Zum Strassenraum offene Autountersténde dirfen l1angs den Gbrigen dffentlichen Strassen bis 3.6 m an die
Grenze gestellt werden.
5 Innerhalb der Sichtlinien bei Ausfahrten diirfen keine Parkplatze, Pflanzen, Entsorgungseinrichtungen und der- Formatiert: Schriftfarbe: Rot |
gleichen vorgesehen werden.
Artikel 12

! Mit der Raumsicherung entlang der Gewésser sollen der Hochwasserschutz und die 6kologischen Funktionen gesi-
chert werden. Es gilt flir samtliche Bauten und Anlagen, auch Tiefbauten und Infrastrukturanlagen (inklusive bewilli-
gungsfreie Anlagen), innerhalb und ausserhalb der Bauzone beim Griittbachkanal ein Gewasserraum von 23.0 m
und bei allen anderen Gewassern ein Gewasserraum von 11.0 m. Der Gewéasserraum wird je hélftig ab der Gewas-
sermitte gemessen. Entlang der Emme gilt der luftseitige Dammfuss als Grenze des Gewdasserraumes.

Innerhalb des Gewasserraumes zur Emme sowie des Gewasserraumes beim Griittbachkanal und bei allen anderen
Gewassern ist die natirliche Ufervegetation zu erhalten und eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung
sowie eine naturnahe Griinraumgestaltung vorzusehen. Die Gemeinde kann innerhalb der Gewasserraume Revitali-
sierungen und Hochwasserschutzmassnahmen vorsehen.

Artikel 14

4. Grenzabstand
| gegentiber nach-
barlichem Grund
a) Im Allgemeinen

' Bei der Erstellung von Bauten, welche das massgebende Terrain um mehr als 1.2 m iiberragen, sind gegeniiber
dem nachbarlichen Grund die in Artikel 39 BR festgesetzten kleinen und grossen Grenzabstanden einschliesslich
allfalliger Mehrlangen- und Mehrbreitenzuschlage zu wahren.

2 Der grosse Grenzabstand ist rechtwinklig zu mindestens einer besonnten Gebaudeseite, der kleine Grenzab-
stand auf allen brigen Gebaudeseiten und radial iber die Gebaudeecken einzuhalten. Der grosse Grenzabstand
darf nicht im Norden liegen.

2 Dar kleine-Grenzab d gilf flir die- Schmalsei und-die b h L3 ite-des Gebaudes-—Der grosse
G gilt-in-derRegel-firdie-b L3 dos-Gebiudes
3 Kanpdie | ite-nicht eindeutig wie-bei-annahernd-gt i (L \diffe-

boiters bostirmmi-dic-Bauk iscien-die-Anord der G betdnde—\Morbehalten-bleibt-Adikel 75

Art 16

I ¢) Anlagen und
Bauteile im
Grenzabstand

! Vorspringende effene-Gebaudeteile wie Erker, Vordacher
und Zugangstreppen zum Hochparterre sowie Balkone (auch
mit Seitenwanden) diirfen bei Hauptbauten hochstens auf %
der jeweiligen Gebaudeldnge max. 1.2 m in den Grenzab-
stand sowie 1.2 m in den Abstand langs den Ubrigen offenth-
chen Sirassen (Amkel 11 Abs 1b) hlnemragen

dals
£}

9
hncrpa_1I2mnnr| G d-hineinrag
2 Bei An- und Kleinbauten nach Artikel 15 BR diirfen aus-
schliesslich Vordacher max. 0.6 m in den Grenzabstand hin-
einragen.

Artikel 17

d) Naherbau,
Grenzanbau,
Zusammenbau

" Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diirfen Bauten naher an die Grenze gestellt oder an die Grenze ge-

baut werden. Der Gebaudeab&tand kann dabei bis auf 2/3 reduziert werden;-seferr-dervorgesechriebene-Gebau-
- Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau an der Grenze gemass Artikel 10

BR sowie die Regelung flJr Unterniveaubauten gemass Artikel 16° BR.

Die Gemeinde kann im Rahmen von Baubewilligungsverfahren den Grundbucheintrag von Naherbau- und

Grenzbaurechten verlangen.

L Masagobende o . Massgebende o
2 Der Zusammenbau ist innerhalb der zugelassenen = ——
Gebaudelénge (Artikel 39 BR) bzw. der anrechenbaren o Arbors Lo 0a Abe  [OA}
Gebaudeflache fiir An- und Kleinbauten (60 m?) gestat- et e
tet.
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Artikel 20

1. Geschosszahl

" Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden mit Ausnahme der Unter-, Dach- und Attikageschosse. Es
gilt die in den entsprechenden Zonen im Zonenplan vorgesehene Maximalgeschosszahl.

2 Das Untergeschoss z&hlt als Vollgeschoss, wenn es bei offener Bauweise im Durchschnitt aller Fassadenseiten
bis oberkant des fertigen Bodens des dariiberliegenden Vollgeschosses gemessen, das massgebende Terrain
um mehr als 1.2 m tiberragt. Abgrabungen fiir Hauseingénge und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet.
Die Abgrabungen diirfen jedoch nicht mehr als ¥z der betreffenden Fassadenlénge und max. 7.5 m Lange betra-
gen.

3 Fir Wohn- und Arbeitsraume im Unterge-
schossaivead bleiben die besonderen gesund-
heitspolizeilichen Vorschriften (Artikel 62 ff BauV)
vorbehalten.

b) Dachgestaltung

Artikel 21
l b) gestaffelte 2 Bei Gebauden (in der Ebene und am Hang), deren
Gebéude Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante P
am Hang der Dachkonstruktion (bei Flachbauten Oberkante der T .
Briistung) in der Hohe gestaffelt ist, ist die Fassaden- —= 7 H b §
héhe fiir jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu X z ’;‘ ¥
messen. e E P H F
Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung von we- & P - i
nigstens 2.0 m. (Fassadenriickspriinge gebildetdurch ~ # " i |-
Loggien, Balkone, Sitzplatze etc. werden nicht ange- Y
rechnet).
Artikel 24

1 Als Dachformen flir Hauptbauten sind Satteldacher (auch mit Gehrschild, Bruch, und/oder Kreuzfirst) sowie

Mansard-, Walm- und Zeltdacher erlaubt.
Bei Schragdachem muss die Firstrichtung parallel zur l&ngeren Seite des Gebdudes liegen.

Satteldach Walmdach Krippelwalmdach Zeltdach Pultdach
—

2 In allen Bauzonen (mit Ausnahme der ersten Bautiefe entlang den Kantonsstrassen in der Kemzone K3) sind bei
Hauptbauten ausserhalb der Baugruppen/Ortsbildschutzgebiete des kantonalen BauBenkralpflegeinventars
Pultdacher (am Hang hangparallel) und Flachdacher zugelassen. Auf mehrgeschossigen Hauptbauten mit Flach-
dach darf ein Attikageschoss (mit max. 3.5 m Hohe) allseitig um 1.5 m von der Fassade zurlickgesetzt erstellt
werden (Treppenhaus fassadenbiindig moglich).

Bei An- und Kleinbauten (Artikel 15 BR) sind in allen Zonen auch Pult- und Flachdacher erlaubt.

Formatiert: Schriftfarbe: Rot

Artikel 26

2. Verkehrsflachen

%*Die Zone umfasst Flachen flr den Strassen- und Bahnverkehr im Siedlungsbereich.
2 In dieser Zone gelten die Bestimmungen der entsprechenden Spezialgesetzgebung.

2 Fur verkehrsfremde Nutzungen gelten die Nutzungsbestimmungen der angrenzenden Bauzonen.
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1.2 Anderungen im Genehmigungsverfahren (Forderungen AGR)

Schwarz: unverédndert

Gegenstand der abschliessenden dffentlichen Auflage:
Bot durchstrichen:  geldscht
Blau unterstrichen: neu

1.2.1 Art. 1 Abs. 4 (bedingte Einzonung)

Die Zuweisung von Land zu einer Bauzone kann an die Bedingung geknlpft werden, dass das
Land innert einer bestimmten Frist Gberbaut wird. Die Massnahme wird auf die im Zonenplan be—
zeichneten Parzellen angewendet. Es gilt eine Frist von 10 Jahren, innert der das Land zu Uber—
bauen ist. '

Die Frist l&uft ab der Rechtskraft der Uberbauungsordnung, wenn eine solche fiir die Uberbauung
notwendig ist. Wird nach Art. 93 Abs. 1 BauG auf den Erlass einer Uberbauungsordnung verzichtet,
lduft die Frist ab dem Datum des Verzichts.

Das Verfahren fur den Rickfall in die Landwirtschaftszone richtet sich nach Art. 126¢ Abs. 3 BauG.

1.2.2 Art. 9 Abs. 6 (Einfriedungen gegeniiber der Landwirtschaft)

1.2.3 Art. 16 Abs. 1 (Anlagen und Bauteile im Grenzabstand)

Vorspringende Gebaudeteile (mit einer zuldssigen Tiefe von max. 4.5 m) wie Erker, Vordacher und
Zugangstreppen zum Hochparterre sowie Balkone (auch mit Seitenwanden) dirfen bei Hauptbau—
ten hochstens auf 24+ der jeweiligen Geb&udeldnge max. 1.2 m in den Grenzabstand sowie 1.2 m
in den Abstand langs den Ubrigen &ffentlichen Strassen (Artikel 11 Abs. 1b) hineinragen.

1.2.4 Art. 17 Abs. 2 (Zusammenbau)

Der Zusammenbau ist innerhalb der zugelassenen Gebaudelange (Artikel 39 BR) bzw. der anre—
chenbaren Gebaudeflache fur An=und Kleinbauten (60 m?) gestattet.

1.2.5 Art. 20 Abs. 2 (Anbauten/Geb&udelange)

Das Untergeschoss z&hlt als Vollgeschoss, wenn es beioffenerBauweise im Durchschnitt aller
Fassadenseiten bis oberkant des fertigen Bodens des dartberliegenden Vollgeschosses gemes—
sen, das—massgebenete—'l;e#wﬂ die Fassadenhme um mehr als 1. 2 m Uberragt. Abg%abuﬂgeﬂ—ﬁaﬂt

! Siehe Art. 126¢ BauG
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1.2.6 Art. 21 Abs. 3 (Abgrabungen)

Die zulassige Fassadenhohe darf nicht durch nachtrédgliche Abgrabungen Uberschritten werden.
Abgrabungen fir Hauseingédnge und einzelne Garageneinfahrten werden auf maximal einer Fas—
sadenseite nicht an die H6hen angerechnet, sofern deren Breite 7.5 m nicht Uberschreitet.

1.2.7 Art. 26 Abs. 5 (Kulturland Wohn—, Dorf— und Kernzone)

Auf den nachfolgend aufgefiihrten Parzellen ist eine Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo)'

von 0.7 einzuhalten.?

Parzelle Nr. Parzelle Nr. Parzelle Nr.

239 (Teilparzelle) 694 2082

266 (Teilparzelle) 921 (ZPP 6 Hochfeldweg) 2106

347 (Teilparzelle) 1108 2117

375 (Teilparzelle) 1109 2142

392 (Teilparzelle) 1217 (Teilparzelle) 2165 (UeO Hellacher)
506 (Teilparzelle) 1261 (Teilparzelle) 2173 (UeO Hellacher)
516 (Teilparzelle) 1297 2174 (UeO Hellacher)
563 (Teilparzelle) 1529 2179 (UeO Hellacher)
585 (Teilparzelle) 1550 2181 (UeO Hellacher)
628 (Teilparzelle) 1812 2190 (ZPP 6 Hochfeldweg)

Fur die Parzelle Nr. 1783 und die Teilparzelle Nr. 1168 gilt eine GFZo von 0.6 als Mindestdichte.

Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die GFZo angerechnet, sofern sie im Mittel aller
Fassaden mindestens 1.2 m tber die Fassadenlinie hinausragen.®

Die GFZo ist das Verhaltnis der Summe aller oberirdischen Geschossflachen (GFo) zur anrechen—
baren Grundstiicksfléche. Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehdren die in der ent—
sprechenden Bauzone liegenden Grundstlcksflachen bzw. Grundstiicksteile. Die Flachen der
Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden die Fldchen der Basis— und Detai—

lerschliessung.

1.2.8 Art. 26 Abs. 6 (Kulturland Industriezone, lbrige Bauzonen)

Auf den nachfolgend aufgefihrten Parzellen muss eine besonders hohe Nutzungsdichte gemass
Art. 11c Abs. 6 BauV im Einzelfall gualitativ sichergestellt werden, beispielsweise durch eine mehr—
geschossige Bauweise, eine flachensparende Erschliessung, die Erstellung von gebaudeintegrier—
ten Parkplatzen oder die kompakte Anordnung von Bauten und Anlagen.

Fur Industriezonen ist eine Uberbauungsziffer (02)* von 0.5 als Mindestdichte einzuhalten.®

Parzelle Nr. Parzelle Nr.

134 (Teilparzelle) 1012, Industriezone

138 (Teilparzelle) 1169

140 (Teilparzelle) 1385 (Teilparzelle), Industriezone

! Siehe Art. 28 BMBV

2 Der Nachweis ist im Baubewilligungsverfahren durch den Baugesuchsteller zu erbringen.
° Siehe Art. 11c Abs. 3 BauV

* Siehe Art. 30 BMBV
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Parzelle Nr. Parzelle Nr.
415 (Teilparzelle), Industriezone 2079 (Teilparzelle), Industriezone
903 (Teilparzelle) 2086, Industriezone
948 (Teilparzelle) 2144 (Teilparzelle)
949 (Teilparzelle)

Die UZ ist das Verhaltnis der anrechenbaren Geb&udeflache (aGbF) zur anrechenbaren Grund—
stlicksfldche (aGSF). Als anrechenbare Gebaudefldche gilt die Flache innerhalb der projizierten
Fassadenlinie.

Skizzen:

Grundstiicksflache *.

| ]
Grundsticksfiache innerhalb der -] Grundsticksflache ausserhalb der
Lo e k) Bauzone

Anrechenbare Grundstiickflache | Erschliessungs-
flachen

H

che
"

* Freihalteflachen und Griin—
flachen, soweit sie Bestandteil
der Bauzonen und mit einer

) entsprechenden Nutzungszif—
[[__Janrechenbar [ 7 ]zT.anrechenbar [_____|nichtanrechenbar fer belegt sind.

| Basisschliessung
| Detailschliessung

| Freihatteflachen®  |—

Geschossflache oberirdisch Geschossflache unterirdisch
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\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

e

Kleinbaute

Anbaute

unbedeutend
' rickspringender
Gebaudeteil

Vordach

Gebaude Vordach

Gebaude

vorspringender - projizierte Fassadenlinie
Gebaudeteil [0 anrechenbare Gebaudefliche
a iges Mass fir

Anrechenbare Geb&udefldche

1.2.9 Artikel 27 Abs. 3 (Weilerzone)

Die Weilerzone dient der Erhaltung der Siedlungsstruktur und der massvollen Nutzung (Aus— und
Umbau, Abbruch und Wiederaufbau, Umnutzung) der bestehenden Bauvolumen nach Artikel 33
RPV.

Die nachstehenden Regelungen vorbehalten gelten die Vorschriften tber die Landwirtschaftszone.

Zugelassen sind Wohnnutzungen sowie méssig stérende Gewerbe— und Dienstleistungen. Beste—
hende Gebaude kdnnen umgenutzt werden. Sofern innerhalb des Volumens keine geeigneten
Raumreserven vorhanden sind, sind einmalige Erweiterungen im Umfang von max. 30% der be—
stehenden Bruttogeschossflache zulassig, sofern diese unauffallig in die bestehende Siedlungs—
struktur integriert werden kénnen und sofern der ortsprdgende Charakter der Aussenraume nicht
gestdrt wird. Neue unbewohnte An— und Kleinbauten sind gestattet, sofern sie sich dem Haupt-
gebaude unterordnen und sofern diese unauffallig in die bestehende Siedlungsstruktur integriert
werden kdnnen und sofern der ortspragende Charakter der Aussenrdume nicht gestort wird.

Umnutzungen dirfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge haben. Wohnraum kann
nur in Bauten geschaffen werden, die bereits eine Wohnung aufweisen.

Bei allen baulichen Eingriffen bei Bauten wie im Aussenraum muss das traditionelle Erscheinungs—
bild der Bauten und der ortspragende Charakter der Aussenrdume (Anhang 3 zum Bericht zur
Ortsplanungsrevision) gewahrt werden. Bitikofen ist im Bundesinventar der schiitzenswerten Orts—
bilder der Schweiz (ISOS) als Weiler von nationaler Bedeutung verzeichnet. Das Inventar ist bei
Bauvorhaben und Verdnderungen in der Umgebung zu berlicksichtigen.

Bei Planungen zu allen bewilligungspflichtigen Eingriffen an Bauten und im Aussenraum innerhalb
der Baugruppe / Ortsbildschutzperimeter zieht die Baukommission die kantonale Denkmalpflege
bei.

Im NISV-Emissionsbereich gemass Zonenplan dirfen keine neuen Orte mit empfindlichen Nutzun—
gen (OMEN) geméss NISV geschaffen werden.
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1.2.10 Art. 32 Abs. 5 (Zone mit Planungspflicht ZPP 6 «Héchfeldweg»)

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 6 «<H&chfeldweg» bezweckt die dichte Uberbauung mit Mehrfa—
milienh&usern. Der Uberbauung muss ein einheitliches architektonisches Konzept zugrunde liegen.
Die Konzepterarbeitung hat mittels qualitatssicherndem Verfahren zu erfolgen. Die Geschossfla—
chenziffer oberirdisch hat insgesamt min. 8-6-0.7 zu betragen. Der Nachweis erfolgt mit der Uber—
bauungsordnung. Die Erschliessung erfolgt ab dem Ho6chfeldweg. Eine Fussganger— und Fahr—
radverbindung an die Bitikofenstrasse ist zu prtfen.

Neubauten haben beim Energiebedarf (Héchstanteil nicht erneuerbarer Energien) die kantonalen
Anforderungen um 10% zu unterschreiten.

Die Bebauung richtet sich nach den allgemein giltigen Zonenvorschriften der Wohnzone W3 und
W2 entsprechend der Abgrenzung im Zonenplan. Mit der Fassadenhdhe traufseitig (FHt) darf im
gesamten Gebiet der ZPP 6 die H6henkote von 534 m.U.M. nicht Uberschritten werden.

Der verwertbare Bodenaushub muss fir die Aufwertung von degradierten landwirtschaftlichen Fla—
chen verwertet werden, wenn dies 6kologisch sinnvoll ist. Im Rahmen der Erarbeitung der Uber—
bauungsordnung muss ein Bodenverwertungskonzept erarbeitet werden.

1.2.11 Art. 39 Abs. 1 (Masse)

Zone KA gA FHt GH~ VG GL ES
w2 4 m 8m 7m - 2 30 m Il
W3 5m 9m 10m - 3 40 m Il
W4 6m 10m 12m = 4 45 m Il
W6 8m 12m 18 m = 6 50 m I
D2 4 m 6m 8m - 2 30 m I
D3 4m 8m 10m = 3 40 m 1l
K3 4m 7m 10m - 3 - [
K5 6 m 9m 16 m = 5 - 1l
| 22 s EH — 22 22 m - v
GH~

* GH: Gesamthdhe

1.2.12 Art. 40 Abs. 1 (Zustandigkeit Gemeinderat)

Der Gemeinderat beschliesst Uber alle der Gemeinde Ubertragenen bau— und planungsrechtlichen
Aufgaben und Befugnisse, die nicht der Baukommission oder Bauverwaltung Ubertragen sind:

a) die Erteilung von Ausnahmen (Artikel 26-29 BauG) sofern die Gemeinde Baubewilligungsbe—
horde ist,

b) den Erlass von Amtsberichten an den Regierungsstatthalter zu Ausnahmen von Gemeindebau-
vorschriften, wenn dieser zustandige Baubewilligungsbehdrde ist,

c) die geringfiigige Abanderung von Planen oder Vorschriften (Artikel 122 BauV),
d) die Erhebung von Einsprachen (Artikel 35 BauG),

e) den Erlass von Planungszonen (Artikel 62 BauG) und Uberbauungsordnungen (Artikel 88-92—
96 BauG),

f) die Uberbauungsordnungen fir die Regelung von Detailerschliessungsanlagen und die Uber—
bauungsordnungen in Zonen mit Planungspflicht (Artikel 31 und 32 BR).
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1.2.13 Art. 43 Abs. 1 (Bestandteile der baurechtlichen Ordnung)

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement mit Anhang, gnad-dem Zo-—
nenplan und dem Schutzplan, tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

1.2.14 Art. 43 Abs. 3 (Aufheben bestehender Erlasse)

Mit der Genehmigung dieses Reglementes wie der gesamten baurechtlichen Grundordnung werden
folgender Uberbauungsplan und folgende Uberbauungsordnungen ausser Kraft gesetzt:

— Die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Kirchberg vom 15.3.2003

- Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften ,Wangele® (genehmigt am 25.8.1983)
— Uberbauungsordnung ,Kirchmattstrasse” (genehmigt am 28.2.1994)

— Uberbauungsordnung ,,Dahlienweg® (genehmigt am 5.2.1997)

— Uberbauungsordnung ,,Eyzalg Nord“ (genehmigt am 6.1.2005)

- Uberbauungsordnung ,Hofstattweg® (genehmigt am 27.6.2008)
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2  Anderungen am Zonenplan

2.1 Weilerzone Biitikofen

] I~
= — | WEILERZONEN
@a ‘

NISV - EMISSIONSBEREICH

Abb. 1 Neu: Ausscheidung NISV-Emissionsbereich im Weiler Bltikofen

2.2 ZON Kindergarten / 6ffentliche Aussenanlagen, Chosthusweg

Beschluss Gemeindeversammiung Anderung fir die
vom 18. Mérz 2019 Genehmigung

"'/"-“-:' N V4 P4 X7
s i Wit

o

-

\

Abb. 2 Anderung Z&6N Kindergarten / éffentliche Aussenanlagen, Chosthusweg
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3 Genehmigungsvermerke

Mitwirkung

Vorprifung vom

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt

1. Offentliche Auflage

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt

2. Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Publikation im amtlichen Anzeiger

Publikation im Amtsblatt

Offentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG

Einsprachen nach Art. 60 Abs. 3 BauG

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Genehmigt durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung am:

Zonenplan:

Verbindliche Waldgrenze genehmigt durch das

kantonale Amt fur Wald am:
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14.08.2015 - 14.09.2015
09.10.2017
08.03.2018, 15.03.2018
07.03.2018
09.03.2018 — 09.04.2018
23.08.2018, 30.08.2018
22.08.2018
24.08.2018 — 24.09.2018

07.08.2018, 23.11.2018, 28.11.2018,
30.11.2018, 06.12.2018, 13.12.2018

18

6

8

11.02.2019

18.03.2019

Namens der Einwohnergemeinde:
Werner Aeby Hanspeter Keller

Gemeindevizeprasident  Sekretar

21.11.2019

20.11.2019
21.11.2019 - 20.12.2019
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Teil C: Erlauterungen zu den Anderungen bzw. Ergdnzungen
des Erlauterungsberichts vom 18. Marz 2019

1 Anderungen am Baureglement

1.1 Bereits beschlossene Anderungen

Der Gemeinderat hat zwischen den Einspracheverhandlungen 2018/2019 und dem Beschluss der
Gemeindeversammlung geringfligige Anpassungen am Baureglement vorgenommen. Diese wer—
den gemaéss Art. 60 Abs. 3 BauG nachtraglich o¢ffentlich aufgelegt (siehe |Tei| B, Ziff. 1.1|).

1.2 Anderungen im Genehmigungsverfahren

1.2.1 Notwendige Ergédnzungen bzw. Anpassungen an die BMBV

Art. 16 Abs. 1 (vorspringende Gebé&udeteile)
Das Mass fir das Herausragen Uber die Fassadenflucht wird auf 4.5 m festgesetzt und fir die
Breite auf ¥ der Geb&udeldnge reduziert.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.3)

Art. 17 Abs. 2 (Anbauten/Gebaudeldange)
Der zweite Teil der Regelung wird auf Kleinbauten beschrankt. Anbauten werden an die Geb&aude-
lange angerechnet und fallen unter den ersten Teil der Regelung.

(siehe Teil B, Ziff. 1.2.4)

Art. 20 Abs. 2 (Definition Untergeschoss)
Das festgelegte Mass bezieht sich auf die Fassadenlinie und nicht auf das massgebende Terrain.
Der Begriff «bei offener Bauweise» wird gestrichen; die Definition gilt fur alle Bauweisen. Die letzten
zwei Satze werden gestrichen; dass Abgrabungen unter gewissen Voraussetzungen nicht berlick—
sichtig werden mussen, gilt fir Ho6hen und nicht fir die Geschossigkeit. Abgrabungen werden
deshalb neu unter Art. 21 Abs. 3 geregelt.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.5 und 1.2.6)

1.2.2 Weitere notwendige Anpassungen

Art. 1 Abs. 4 (Bedingte Einzonung)

Es wird eine Frist von 10 Jahren festgelegt, innert der das Land zu Uberbauen ist. Die Frist lauft
ab der Rechtskraft der Uberbauungsordnung, wenn eine solche fir die Uberbauung notwendig ist.
Wird nach Art. 93 Abs. 1 BauG auf den Erlass einer Uberbauungsordnung verzichtet, 14uft die Frist
ab dem Datum des Verzichts.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.1])

Art. 9 Abs. 6 (Einfriedungen gegeniber Landwirtschaft)
Die Bestimmung wird gestrichen. Bis zu 1.2 m hohe Einfriedungen sind baubewilligungsfrei zulas—
sig und durfen an die Grenze gestellt werden.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.2)
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Art. 26 Abs. 5 (Kulturland Wohn—, Dorf— und Kernzone)
Erlauterungen: siehe Teil C, Ziff. 3.1 und 3.3.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.7)

Neu: Art. 26 Abs. 6 (Kulturland Industriezone, Gbrige Bauzonen)
Erlauterungen: siehe Teil C, Ziff. 3.2.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.8)

Art. 27 Abs. 3 (Weilerzone Biitikofen)
Erlauterungen: siehe Teil C, Ziff. 2.1.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.9)

Art. 32 Abs. 5 (Zone mit Planungspflicht ZPP 6 «H®&chfeldweg»)
Erlauterungen: siehe Teil C, Ziff. 4.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.10)

1.2.3 Korrekturen von Amtes wegen

Art. 39 in Verbindung mit Art. 22 (Hdhe in Industriezone)
Die Hohe in der Zone 122 wird als Gesamthdhe und nicht als FH t bezeichnet.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.11)

Art. 40 Abs. 1 lit. e (Zustandigkeiten UO)
Der Begriff «und Uberbauungsordnungen (Art. 88 BauG)» wird geandert in «und Uberbauungsord-
nungen (Art. 92-96 BauG)». Gemeint sind UeOs nach ZPP.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.12))

Art. 43 Abs. 1 (Bestandteile der baurechtlichen Ordnung)
Der Schutzplan wird als Teil der baurechtlichen Ordnung aufgefthrt und in Kraft gesetzt.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.13))

1.2.4 Empfohlene Anpassungen

Art. 22 (H6he in Industriezone)
Nach Einschatzung des AGR erscheint der Art. kompliziert und teils widerspriichlich. Der Gemein—
derat beschloss aber die Formulierung nicht zu &ndern.

Art. 43 Abs. 3 (Aufheben bestehender Erlasse)
Die Aufhebung der bestehenden baurechtlichen Ordnung wird explizit genannt.

(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.14)
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2  Anderungen am Zonenplan

2.1 Weilerzone Biitikofen

Am Rand des Weilers Butikofen verlauft die 132kV-Freileitung «Bickigen—Bern» von Energie Wasser
Bern und parallel dazu eine 16 kV-Freileitung eines weiteren Netzbetreibers. Dort wo der Grenzwert
von 1uT (Mikrotesla) tiberschritten wird, diirfen gemaéss Art. 16 NISV nur Bauzonen ausgeschieden
werden, wenn mit planerischen Massnahmen die Einhaltung der Anlagegrenzwerte far Orte mit
empfindlicher Nutzung sichergestellt wird. Im Zonenplan wird der relevante Bereich mit Nutzungs—
einschrankungen deshalb grundeigentiimerverbindlich eingetragen und im Baureglement eine ent—
sprechende Bestimmung aufgenommen (siehe [Teil B, Ziff. 2.1).

2.2 ZON Kindergarten / 6ffentliche Aussenanlagen, Chosthusweg

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision hat die Gemeindeversammlung eine Verkleinerung der Zo—
nenflache beschlossen. Diese Anpassung erfolgte u.a. im Hinblick auf die erforderliche Kompen—
sation von beanspruchten Fruchtfolgeflachen.

Es hat sich nun aber gezeigt, dass die Kompensation von beanspruchten FFF durch eine Erhebung
von noch nicht inventarisierten FFF erfolgen kann (siehe Teil C, Ziff. 6), weshalb ein Hauptargu—
ment fr die Auszonung hinféallig wird. Der Gemeinderat beschloss deshalb, die ZON Kindergarten
/ offentliche Aussenanlagen, Chosthusweg in der urspriinglichen Grdsse zu belassen (siehe
Teil B, Ziff. 2.2)).
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3  Kulturland in der Bauzone

Der Regierungsrat des Kantons Bern hat den Schutz des Kulturlands im Baugesetz und der Bau—
verordnung geregelt. Als Kulturland im Sinne der bernischen Baugesetzgebung gelten die land—
wirtschaftlichen Nutzflachen (LN) und die Fruchtfolgeflachen (FFF). Nach Auslegung des Kantons
kann sich Kulturland (LN) im Sinne von Art. 11a BauV auch innerhalb des bestehenden Baugebietes
befinden, sofern es landwirtschaftlich genutzt oder nutzbar ist. Nicht Uberbaute, zusammenh&n—
gende Flachen innerhalb der Bauzone werden deshalb vom AGR als Kulturland betrachtet.

Wird Kulturland fir andere bodenverdndernde Nutzungen (z.B. Bauvorhaben innerhalb der
Bauzone) beansprucht, ist die besonders hohe Nutzungsdichte bzw. flachensparende Nutzung des
Bodens im Einzelfall qualitativ nachzuweisen (Art. 11¢c Abs. 6 BauV).

3.1 Kulturland in der Wohn—, Dorf— und Kernzone

Im Rahmen von Gesamtrevisionen der Ortsplanungen ist in allen untiberbauten Bauzonenreserven
(«Wohn— Misch— und Kernzonen WMK>), die das Kulturland betreffen, eine Mindestdichte festzu—
setzen. Der Kanton hat fur Kirchberg eine Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.7 fest—
gelegt, da die Gemeinde gemé&ss kantonalem Richtplan den Raumtypen Agglomerationsgtirtel und
Entwicklungsachsen zugeteilt ist.

Fur das gesamte Siedlungsgebiet werden im Folgenden die Parzellen, die geméass Hinweiskarte
Kulturland des AGR als Kulturland innerhalb der Bauzone ausgeschieden sind, aufgefthrt und ar—
gumentiert, ob diese tats&chlich als Kulturland gelten und ob entsprechend die Mindestdichte GFZo
von 0.7 festgesetzt werden muss.

Abb. 3 Kulturland Kirchberg, Teil 1
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Oktober 2019
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Abb. 4 Kulturland Kirchberg, Teil 2
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Oktober 2019
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Abb. 5 Kulturland Kirchberg, Teil 3
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Oktober 2019

georegio ag, Stand: 07.11.2019



Ortsplanungsrevision 2019 — Erganzungen zur Genehmigungsversion vom 18.03.2019,
offentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG 19

Abb. 6 Kulturland Kirchberg, Teil 4
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Oktober 2019

Die im angepassten Art. 26 Abs. 5 des Baureglements (BauR) aufgefliihrten Parzellen oder Teil—
parzellen in der Wohn—, Dorf— und Kernzone sind als Kulturland zu bezeichnen. Fir diese Parzellen
wird eine Mindestdichte GFZo von 0.7 festgelegt (siehe [Teil B, Ziff. 1.2.7)).

Nach Einschatzung des Gemeinderates sind die Mindestdichten grundsétzlich mit den baupolizei—
lichen Massen der jeweiligen Zone vereinbar. Der Nachweis ist durch die Gesuchsteller im Baube—
willigungsverfahren zu erbringen.

Entgegen den Inhalten der kantonalen Hinweiskarte Kulturland handelt es sich bei folgenden Par—
zellen nicht um Kulturland im Sinne von Art. 14 der Landwirtschaftlichen Begriffsverordnung (LBV).
Der Nachweis der optimalen Nutzung entféallt somit.

Parzellen Nrn. 2035, 2034, 2033, 2032, 1756, 2030, 2029, 2028, 1755 und 1763:
Die Parzellen wurden bereits Uberbaut und stellen kein Kulturland mehr dar.
Parzelle Nr. 2189:

Die Parzelle wurde Uberbaut und stellt kein Kulturland mehr dar.

ZPP / UeO Hellacher

Abb. 7 Kulturland innerhalb der ZPP / UeQO Hellacher
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Oktober 2019

Die ZPP / UeO Hellacher ist praktisch vollstandig Uberbaut. Die (berbauten Flachen stellen kein
Kulturland mehr dar und bendtigen keine Festlegung der Mindestdichte. Fir die uniberbauten
Parzellen wird eine Mindestdichte festgelegt (siehe [Teil B, Ziff. 1.2.7)).
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3.2 Kulturland in der Industriezone und in Gbrigen Bauzonen

Verschiedene Parzellen in der Industriezone werden vom Kanton als Kulturland bezeichnet. Hier ist
geméss Praxis des AGR eine Mindestdichte in Form einer Uberbauungsziffer (UZ) von 0.5 festzu—
legen (siehe [Teil B, Ziff. 1.2.8).

Bei den Ubrigen Bauzonen, die Kulturland betreffen (bspw. Z6N) ist im BauR ein Hinweis auf Art.
11c Abs. 6 BauV erforderlich (siehe [Teil B, Ziff. 1.2.8).

3.3 Zonenzuweisung Parzellen Nrn. 1783 und 1160, Chalberweid

Die Parzellen Nrn. 1783 und 1160, Chalberweid verbleiben in der Wohnzone W2 und werden nicht,
wie urspringlich vorgesehen, in die Wohnzone W3 aufgezont.
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Abb. 8 Ausschnitt Zonenplan Siedlung, Gebiet Chalberweid

Auf den Parzellen lastet eine Dienstbarkeit mit folgenden Inhalten:

= Eine Flache mit einer Breite von rund 20 m, ungefahr in der Verlangerung des Niesenwegs, ist
fur die Bevdlkerung in der Winterzeit als Piste freizuhalten (in Abb. 8 schematisch als «Schlit—
telpiste» bezeichnet). Im Bereich dieser Flache diirfen keine festen oberirdischen baulichen
Anlagen oder erhebliche Bodenveranderungen vorgenommen werden. Einfriedungen missen
ohne grossen Aufwand jeweils entfernt und wieder gesetzt werden kénnen.

= Auf den Parzellen gilt fur Bauten eine H6henkote von 528.0 m.0.M.

Die Parzelle Nr. 1783 und der in der Bauzone liegende Teil der Parzelle Nr. 1168 sind nur leicht
geneigt und grenzen an einen norddstlich gelegenen Hang. Entlang der Hangkante fihrt ein Wan—
derweg vorbei. Auf der ndrdlich gelegenen Parzelle Nr. 166 bestehen mehrere Ruhebanke und
schattenspendende Hochstammb&ume mit guter Fernsicht nach Sidosten. Diese wertvolle Sicht—
beziehung ist zu erhalten, weswegen eine Zone mit maximal 2 Vollgeschossen sinnvoll ist.

Sudlich grenzt das Areal zu einem grossen Teil an eine locker bebaute Wohnzone W2. Es ist
sinnvoll, dass die kinftigen Bauten auf den Parzellen Nrn. 1783 und 1168 die bauliche Struktur
des unten angrenzenden Quartiers aufnehmen und auf zwei Vollgeschosse beschrankt bleiben.

Schliesslich handelt sich um einen landschaftlich wertvollen Siedlungsrand. Damit ein vertraglicher
Ubergang in die offene Landschaft gewahrleistet bleibt, ist eine Beschrankung der Gebaudehdhen
sinnvoll.
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Insgesamt |&sst sich festhalten, dass die Wohnzone W2 als raumplanerisch geeignet erweist. Aus
den oben aufgefiihrten Griinden wurde im Ubrigen auch die Héhenkote von 528.0 m.0.M. im
Grundbuch festgelegt.

Aufgrund der oben dargelegten Griinde soll aber die die flr die Gemeinde Kirchberg geméss BauV
erforderliche Mindestdichte (Geschossflachenziffer oberirdisch) von 0.7 auf 0.6 reduziert werden
(siehe [Teil B, Ziff. 1.2.7)).

Mit Schreiben vom 22. September 2019 hat die Grundeigentiimerschaft den Gemeinderat um eine
Aufhebung der Dienstbarkeit ersucht. Der Gemeinderat ist bereit, die Dienstbarkeit fir die Ski— und
Schlittelpiste aufzuheben, da die Chalberweid in den letzten Jahren aufgrund des Schneemangels
kaum mehr fUr den Wintersport genutzt werden konnte. Gestltzt auf die oben dargelegten Argu—
mente soll die Baubeschrankung (Héhenkote) aber beibehalten werden.

Fotodokumentation:
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Abb. 9 Fotodokumentation, Gebiet Chalberweid
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4 /PP Nr. 6, H6chfeldweg

Gestltzt auf die Ausfihrungen in Teil C, Ziff. 3 wird fur die ZPP Nr. 6, Hochfeldweg eine Mindest-
dichte GFZo von insgesamt 0.7 festgelegt. Der Nachweis ist im Rahmen der Uberbauungsordnung
zu erbringen.

Der Gemeinderat verzichtet auf eine Abweichung von der erforderlichen Mindestdichte gemaéass
BauV. Er ist der Ansicht, dass die Mindestdichte mit einer sorgfaltigen Planung im Rahmen der
Uberbauungsordnung sichergestellt werden kann. Die Umsetzung erfolgt im BauR (siehe
Teil B, Ziff. 1.2.10).

5 ZPP Nr. 8, Zirichstrasse

Gemaéass Hinweis des AGR im Genehmigungsverfahren ist die ZPP Nr. 8, ZUrichstrasse zurzeit nicht
genehmigungsfahig und wird von der Genehmigung ausgenommen. Griinde dafir sind:

= Fehlende Einzonungsvoraussetzung «wichtiges kantonales Ziel», da der Standort im RGSK Il
nicht festgesetzt ist (Art. 11f Abs. 1 lit. ¢ BauV)

= Kein «Schliessen einer Licke» oder «Schaffen eines kompakten Siedlungskdrpers»

= (derzeit teilweise noch) ungeniigende 6V—-Erschliessung

Die Einzonungsvoraussetzungen werden derzeit mit der Regionalkonferenz Emmental geklart. Eine
Festsetzung im RGSK ist vorgesehen (Voraussetzung fir die Genehmigung zu einem spéteren
Zeitpunkt). Daher hat der Gemeinderat beschlossen, fir die beanspruchte FFF bereits vor der
Genehmigung der Einzonung eine vorgezogene Kompensation zu leisten (siehe Ausfihrungen in
Teil C, Ziff. 6).

6 Dokumentation der Kompensation von Fruchtfolgeflachen (FFF)

6.1 Grundsatze

Fruchtfolgeflachen (FFF) sind der landwirtschaftlich besonders wertvolle, vielseitig nutzbare und
ertragreiche Teil des Kulturlandes. Sie umfassen ackerféhiges Kulturland (Ackerland und Kunst-
wiesen in Rotation sowie ackerfahige Naturwiesen). Die Kriterien fur die Bestimmung von FFF
ergeben sich aus Art. 26 der Raumplanungsverordnung (RPV) und der Vollzugshilfe des Bundes
zum Sachplan FFF. Massgebend sind demnach folgende Kriterien:

= Klimaeignung A bis D1-4 gemass Klimaeignungskarte Bund (A, B, C: Vegetationsperiode
mind. 180 Tage, alle Niederschlagsverhaltnisse; D1-4: Vegetationsperiode mind. 170 Tage,
Niederschlagsverhaltnisse trocken bis massig feucht)

= Hangneigung < 18 %

=  Grindigkeit = 0.5 m bzw. ackerfahiger Boden

= Mindestflache, i.d.R. = 1 ha zusammenhangende Flache und geeignete Parzellenform

Im Rahmen der Ortsplanung werden bei der Nr. 6, Hochfeldweg und der ZPP Nr. 8, Zirichstrasse
Fruchtfolgeflachen beansprucht.

Nach Art. 8b Abs. 4 BauG missen durch Einzonung oder andere bodenveradndernde Nutzungen
beanspruchte FFF grundsétzlich kompensiert werden. Die Kompensation kann auf drei Arten er—
folgen:

= Auszonung von Bauzonen mit Fruchtfolgequalitat
= Erhebung von noch nicht inventarisierten Fruchtfolgeflachen
= Aufwertung von anthropogen degradierten Béden in Flachen mit FFF—-Qualitat
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Der Gemeinderat hat sich fir die Variante «Erhebung von noch nicht inventarisierten Fruchtfolge—
flachen» entschieden und die Sigmaplan AG mit der Erhebung beauftragt.

6.2 Erforderliche Dokumentation bei der Kompensation von Fruchtfolgeflachen

Geméass Arbeitshilfe «Umgang mit Kulturland» des AGR (2017) ist bei der Kompensation von
Fruchtfolgeflachen durch Erhebung neuer FFF folgende Dokumentation notwendig:

= Karte der beanspruchten Fruchtfolgeflache (i.d.R. 1:5'000) mit Angabe der betroffenen
Grundstticke und der Flachengrdsse

= Karte der vorgesehenen Kompensationsflache (i.d.R. 1:5'000) mit Angabe zum Umfang der
Flache und der betroffenen Grundstlicke

= Nachweis der FFF—-Qualitat der Kompensationsflache (Beurteilung der FFF—Kriterien, insbe—
sondere der pflanzenverfiigbaren Grindigkeit durch eine ausgewiesene Bodenkartiererin / ei—
nen ausgewiesenen Bodenkartierer)

= Falls eine Biodiversitatsforderflache betroffen ist: Aufzeigen der notwendigen Ersatzmassnah—
men durch eine dkologische Fachperson (z.B. landwirtschaftliche Kontrollorganisation)

= Stellungnahme der Standortgemeinde der vorgesehenen neuen FFF.

6.3 Karte der beanspruchten Fruchtfolgefldchen
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Abb. 10 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen fr die ZPP Nr. 6, H6chfeldweg
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Oktober 2019

Parzelle Nr. Beanspruchte Fruchtfolgeflache [m?]
2190 3'900

Tab. 1 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen fir die ZPP Nr. 6, Hochfeldweg
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Abb. 11 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen fir die ZPP Nr. 8, ZlUrichstrasse
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Oktober 2019

Parzelle Nr. Beanspruchte Fruchtfolgeflache [m?]
1984 1'200
317 20'137
1637 3'734
1641 4'087
Total 29'158

Tab. 2 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen fir die ZPP Nr. 8, ZUrichstrasse

Insgesamt werden mit der ZPP 6, H&chfeldweg und der ZPP 8, Zurichstrasse 33'058 m? FFF
beansprucht.
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6.4 Karte der vorgesehenen Kompensationsflache

Fur die Kompensation der beanspruchten 33'058 m? Fruchtfolgeflachen wurden rund 10 ha Bo—
denflachen auf ihre potenzielle FFF-Tauglichkeit untersucht:

. Hellacher: Parzelle Nr. 975

. Holzacher: Parzellen Nrn. 486 und 989

. Brinnlisacher und Lo6liacher: Parzellen Nrn. 988, 225, 217.01 und 215
. Chritzlizalg: Parzelle Nr. 1140
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Abb. 12 Untersuchte mogliche FFF—Kompensationsflachen
Quelle: Sigmaplan AG, April 2019

Die Kompensation erfolgt auf folgenden Flachen:

Standort 1: Hellacher

Parzelle Nr. 975
Kompensationsflache: 15'200 m?

® Bodensondierung
® Referenzsondierung
m FrUChthIQSﬂQChen (gemass Inventar)

Massstab: 1:2'500

Abb. 13 Kompensationsflache Standort 1 Hellacher: Parzelle Nr. 975
Quelle:  Sigmaplan AG, April 2019
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= Standort 2: Holzacher
S '.“” Parzelle Nr. 486
N ’fﬁ;- - ’ Kompensationsflache: 5'300 m?

Parzelle Nr. 989
Kompensationsflache: 5'400 m?

® Bodensondierung

® Referenzsondierung
m FrUChm)IgeﬂQChen (gemass Inventar)
N\ Massstab: 1:2'500
86, 989

Abb. 14 Kompensationsflache Standort 2 Holzacher: Parzellen Nrn. 4
Quelle: Sigmaplan AG, April 2019

Standort 3a: Brinnlisacher

Parzelle Nr. 988
Kompensationsflache: 5'000 m?

Parzelle Nr. 225
Kompensationsflache: 4'600 m?

® Bodensondierung
® Referenzsondierung
m Fruchtfolgeﬂéchen (gemass Inventar)

AN NN Massstab: 1:2'500

Abb. 15 Kompensationsflache Standort 3a Brtinnlisacher: Parzellen Nrn. 988, 225
Quelle:  Sigmaplan AG, April 2019

Standort 3b: Loo6liacher

Parzelle Nr. 215
Kompensationsflache: 3'600 m?

® Bodensondierung
® Referenzsondierung
m FrUChm)Igeﬂé(:hen (gemass Inventar)

Massstab: 1:2'500

Abb. 16 Kompensationsflache Standort 3b Lodliacher: Parzelle Nr. 215
Quelle: Sigmaplan AG, April 2019

Standort 4: Chritzlizalg

Parzelle Nr. 1140
Kompensationsflache: 4'400 m?

® Bodensondierung
® Referenzsondierung
N Fruchtfolgeflachen g, es inventan

Massstab: 1:2'500

Abb. 17 Kompensationsflache Standort 4 Chritzlizalg: Parzelle Nr. 1140
Quelle: Sigmaplan AG, April 2019
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Parzelle Nr. Kompensationsflache [m?]
975 (Standort 1: Hellacher) 15'200
486 (Standort 2: Holzacher) 5'300
989 (Standort 2: Holzacher) 5'400
988 (Standort 3a: Briinnlisacher) 5'000
225 (Standort 3a: Brinnlisacher) 4'600
215 (Standort 3b: Léoliacher) 3'600
1140 (Standort 4: Chritzlizalg) 4'400
Total 43'500

Tab. 3 Ubersicht FFF-Kompensationsflachen

Insgesamt kdnnen 43'500 m? FFF kompensiert werden. Gegentiber der beanspruchten Flache von
33'058 m? resultiert ein positiver Saldo von 10'442 m?2.

6.5 Nachweis der FFF—Qualitat der Kompensationsflache

Die Beurteilung der FFF-Kriterien, insbesondere der pflanzenverfiigbaren Grindigkeit erfolgte
durch D. Andrini, Sigmaplan AG (Bericht vom April 2019).

Die im Bericht der Sigmaplan AG ausgewiesenen Flachen (siehe oben) wurden durch das Amt fur
Landwirtschaft und Natur des Kantons Bern mit dem Fachbericht vom 30. August 2019 als Kom-—
pensationsflachen genehmigt.

6.6 Umgang mit Biodiversitatsférderflachen

Auf den beanspruchten Fruchtfolgeflachen befinden sich Biodiversitatsforderflachen. Geméss Ar—
beitshilfe «Umgang mit Kulturland» des AGR (2017) sind notwendige Ersatzmassnahmen durch
eine 6kologische Fachperson aufzuzeigen.

T T W “ i.,

Parzelle Nr. 2190:

BFF-Typ: Extensiv genutzte Wiesen
(ohne Weiden)

Betroffene BFF: 2'100 m?

Abb. 18 BFF auf den beanspruchten Fruchtfolgeflachen flr die ZPP Nr. 6, H6chfeldweg
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Oktober 2019
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Parzelle Nr. 1984:

= BFF-Typ: Extensiv genutzte Wiesen (ohne Wei—
den)
Betroffene BFF: 400 m?

= BFF-Typ: Einheimische standortgerechte Ein—
zelbaume und Alleen (Punkte oder Flachen)
Betroffene BFF: 8 Baume

Parzelle Nr. 317:

= BFF-Typ: Einheimische standortgerechte Ein—
zelbdume und Alleen (Punkte oder Flachen)
Betroffene BFF: 3 Baume

= BFF-Typ: Extensiv genutzte Wiesen (ohne Wei—
den)
Betroffene BFF: 250 m?

= BFF-Typ: Hecken—, Feld— und Ufergehdlze (mit
Krautsaum)
Betroffene BFF: 1'000 m?

Parzelle Nr. 1637:

= BFF-Typ: Extensiv genutzte Wiesen (ohne Wei—
/ den)

; S/ B 5 o T /) Betroffene BFF: 660 m?

Abb. 19 BFF auf den beanspruchten Fruchtfolgeflachen flr die ZPP Nr. 8, Zlrichstrasse

Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Oktober 2019

Beurteilung:
Die Beurteilung erfolgte durch Th. Frei, georegio ag (Raumplaner FSU und Okologe SVU).

In den beiden Gebieten der ZPP 6, Hdchfeldweg und ZPP 8, Zirichstrasse bestehen keine Le—
bensrdume (Biotope) von nationaler oder regionaler Bedeutung und mit Ausnahme der Hecke ent—
lang des Balmbergwegs keine geschitzten oder schiitzenswerten Lebensrdume (Biotope) im Sinne
von Art. 14 Abs. 3 und 4 NHV. Zudem sind auch keine Vorkommen von seltenen, geféhrdeten
oder geschitzten Pflanzen oder Tieren bekannt.

Hecken sind auf kantonaler Ebene geméass Art. 27-28, Art. 43—46 und Art. 57 NSchG sowie Art.13
und Art. 16—17 NSchV geschiitzt. Im Rahmen der Erarbeitung der UeO (nach der Genehmigung
der ZPP 8, Zurichstrasse) ist darauf Riicksicht zu nehmen bzw. entsprechende Ersatzmassnahmen
vorzusehen.

Weitergehende Ersatzmassnahmen sind in den beiden Gebieten der ZPP 6, Hochfeldweg und ZPP
8, Zurichstrasse nicht erforderlich. Die extensiv genutzten Wiesen und Weiden kénnen durch die
Bewirtschafter im Rahmen des dkologischen Leistungsnachweises in anderen Gebieten ersetzt
werden. Die Baume auf den Parzellen Nrn. 1984 und 317 kdnnen erhalten bzw. durch Ersatzpflan—
zungen ersetzt werden.

6.7 Stellungnahme der Standortgemeinde der vorgesehenen neuen FFF

Mit Beschluss des Gemeinderats von Kirchberg vom 18. November 2019 Uber die Anpassung der
Planungsinstrumente im Genehmigungsverfahren heisst die Gemeinde explizit auch die Kompen—
sation der Fruchtfolgeflachen innerhalb des Gemeindegebiets gut.
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7 Bauzonenreserven

Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) ermittelt im Rahmen der Berechnung des Wohn—
baulandbedarfs Wohnen (nach Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans) die Bauzonen—
reserven und fuhrt diese jahrlich nach.

In der Gemeinde Kirchberg stehen einem theoretischen Wohnbaulandbedarf von 12.4 ha Reser—
veflachen von 7.7 ha gegenlber (Stand: 1. Mai 2019). Das AGR hat fir die Gemeinde keine
Nutzungsreserven in dberbauten Wohn—, Misch und Kernzonen ermittelt, was dazu fihrt, dass die
Gemeinde einen tatsachlichen Wohnbaulandbedarf von 4.7 ha aufweist.

Die Bauzonenreserven sind im Rahmen der Ortsplanungsrevision zu Uberprifen (siehe unten). Re—
levant fir die Berechnung des tatsachlichen Wohnbaulandbedarfs ist die Flache an Bauzonenre—
serven zum Zeitpunkt der Genehmigung der Ortsplanungsrevision durch das AGR. Als Bauzonen—
reserven (uniiberbaute Bauzonen) gelten ganze Parzellen und Parzellenteile mit einer freien Flache,
auf welcher unter Einhaltung der geltenden Nutzungsplanung eine Hauptbaute errichtet werden
kann (Arbeitshilfe SEin, AGR, 2016).

Merkmale von Bauzonenreserven
= Grosse: Die unUberbaute Parzelle bzw. der untiberbaute Parzellenteil ist grosser als ca.

500 m?. Je nach Form (Geometrie) und gemeinsame Betrachtung mit angrenzenden Bau-
landreserven kommen auch kleinere Parzellen bzw. Parzellenteile in Frage (minimal 300 m?).
= Nutzungsart: Die effektiv vorhandene Nutzung entspricht nicht der in der entsprechenden Zone
zuldssigen Nutzung. Familiengérten auf einer Parzelle in der Wohnzone sind bspw. als Uber—

gangsnutzung zu betrachten. Die entsprechende Parzelle wird daher als uniiberbaut gewertet.

Kriterien, die gegen die Bezeichnung als Bauzonenreserve sprechen

= Uberbaut: Eine Parzelle bzw. ein Parzellenteil gilt als Uiberbaut, sobald die Schnurgeriistab—
nahme erfolgt ist.

= Parzellenform (Geometrie): Die Flache ist aufgrund der unglinstigen Geometrie nicht Uber—
baubar (Bsp.: l&anglicher Zuschnitt ohne angrenzende Bauzonenreserve).

= Offentlich—rechtliche Einschrankungen und Schutzbestimmungen: Abstandsvorschriften, Frei—
haltebereiche von Leitungen und planungsrechtliche Schutzbestimmungen auf bundes—, kan—
tons— und Gemeindeebene (Bsp.: Baulinien, Bauabstéande, Waldabsténde, Gewdasserraum,
Hecken, Denkmalschutz, etc.).
Wenn aber auf der tbrigen Flache die Erstellung einer Hauptbaute moglich ist, gilt diese als
Bauzonenreserve.

= Privat-rechtliche Einschrankungen: Nutzungsibertragungen mittels Dienstbarkeitsvertrag auf
die unmittelbar angrenzende Bauparzelle.

=  Weitere Fl&achen, die keiner Bauzonenreserve entsprechen:
- Kinderspielplatze und Spielflachen in grosseren Uberbauungen
- Betriebsnotwendige und festangelegte Parkplatze, Lager—/Umschlagplatze, Retentionsan—

lagen sowie Erschliessungsflachen

Temporar angelegte Parkplatze und Erschliessungen sowie Reserveflachen fir Betriebserwei—
terungen werden dagegen als untberbaut gewertet.

Uberprufung der Bauzonenreserven der Gemeinde Kirchberg
Die Nutzungsreserven wurden mittels dem AGR Tool «Erhebung der uniberbauten Bauzonen»
Uberprift:

georegio ag, Stand: 07.11.2019



Ortsplanungsrevision 2019 — Erganzungen zur Genehmigungsversion vom 18.03.2019,
offentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG

UnUberbaute Bauzonen

Geoportal des
Kantons Bern
Geoportal du
S canton de Berne

Erhebung der uniiberbauten Bauzonen
536’1‘4‘%’7’5&1&%@ und Kernzonen

Bestehende uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen (AHOP Kap. 3.1)

Uberpruﬂa und ergédnzte uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen (AHOP Kap. 3.1, Schritte 1-3)

Somk  BAfbn.  BuSdRer  gggprbezeichnung Rapepeiohnung PERLR R Prifung AGR
1221 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 585 akzeptiert
347 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 2032 akzeptiert
628 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 2321 akzeptiert
739 0 Kernzone 1&ndlich Kernzone 1andlich 681 akzeptiert
1109 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 1236 akzeptiert
1108 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 2 489 akzeptiert
1220 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 827 akzeptiert
1217 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 3075 akzeptiert
563 0 Kernzone landlich Kernzone ldndlich 1423 akzeptiert
2117 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 2359 akzeptiert
2082 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 3007 akzeptiert
239 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 231 akzeptiert
2142 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 1236 akzeptiert
1812 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 1493 akzeptiert
563 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 0 akzeptiert
1 Erstel\Hg.grsF_Em
Erhebung der uniiberbauten Bauzonen E:";"n’_‘"a:"
{shPeREBR) und Kemnzonen Géeporubdy
canton de Berne
563 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 0 akzeptiert
490 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 1524 akzeptiert
490 0 Kernzone landlich Kernzone landlich 3 akzeptiert
317 0 Wohnzone (3-6-geschossig) Wohnzone, 4 und mehr Geschosse 19 430 nicht akzeptiert
926 0 Wohnzone 2 Wohnzone, 2 Geschosse 671 nicht geprift
2190 0 Wohnzone 2 Wohnzone, 2 Geschosse 3940 nicht geprift
1306 0 Wohnzone 2 Wohnzone, 2 Geschosse 1633 nicht geprift
531 0 Wohnzone 2 Wohnzone, 2 Geschosse 578 nicht geprift
1273 0 Wohnzone 2 Wohnzone, 2 Geschosse 740 nicht geprift
266 0 Wohnzone 2 Wohnzone, 2 Geschosse 610 nicht gepriift
1152 0 Wohnzone 2 Wohnzone, 2 Geschosse 535 nicht geprift
1641 ) Wohnzone 3-6-geschossig Wohnzone, 4 und mehr Geschosse 4087 nicht akzeptiert
1637 0 Wohnzone 3-6-geschossig Wohnzone, 4 und mehr Geschosse 3611 nicht akzeptiert
2010 1] Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 1338 akzeptiert
1550 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 1347 akzeptiert
658 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 11621 akzeptiert
1577 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 555 akzeptiert
1783 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 6 820 akzeptiert
2174 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 299 akzeptiert
Ers(el\Hg_g‘sﬁam
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Erhebung der uniiberbauten Bauzonen
Mﬁ#‘rﬁ’-‘*ﬁﬁé%ﬁ-’ und Kernzonen

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

2165 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 612 akzeptiert
2173 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 288 akzeptiert
253 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 1387 akzeptiert
2106 ) Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 2686 akzeptiert
2179 1] Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 553 akzeptiert
1540 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 1058 akzeptiert
587 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 921 akzeptiert
752 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 910 akzeptiert
821 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 1332 akzeptiert
491 1] Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 953 akzeptiert
364 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 698 akzeptiert
1208 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 822 akzeptiert
413 ) Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 843 akzeptiert
921 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 9618 akzeptiert
1457 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 683 akzeptiert
1261 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzaone, 2 Geschosse 1199 akzeptiert
1297 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 994 akzeptiert
2181 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 645 akzeptiert
694 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 2 896 akzeptiert
Ersteljagsriaiyg
o Nt
Erhebung der uniiberbauten Bauzonen "'; Geoportal des
b 5 -\ Kantons Bern
(WrReRHERR) und Kemzonen Gdoportal du
— canton de Berne
380 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 1492 akzeptiert
Total uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in aftiger N 115 005
Geplante Anderungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen (AHOP Kap. 3.2)
+ Einzonungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen
Soodh.  BiAfb.  Bosger  ggaproesehnung aRggeeroneng PSR e Prufung AGR
7 0 Landwirtschaftszone Wohnzone (3-6-geschossig) 28735 nicht akzeptiert
2190 0 Landwirtschaftszone Wohnzone (2 und 3-geschossig) 3940 akzeptiert
1641 0 Landwirtschaftszone Wohnzone (3-6-geschossig) 4 089 nicht akzeptiert
1637 0 Landwirtschaftszone Wohnzone (3-8-geschossig) 3733 nicht akzeptiert
Total Einzonungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen 40 497
+ Ui gen librige B. in Wohn-, Misch- und Kernzonen
Somcke  BiARfbow. QRO fgapnbezsichnung Fappggreicnung PUSROAIRE Prifung AGR
Total Umzonungen {ibrige Bauzonen in Wohn-, Misch- und Kernzonen 0

Ers(el\Hg%aPEm
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X
X

i

Geoportal des

Erhebung der uniiberbauten Bauzonen
. Kantons Bern
Mw&eﬁﬁ\g%ﬁ-) und Kernzonen > Géoportal du

—  canton de Berne

¥

- Auszonungen von Wohn-, Misch- und Kernzonen

Somdh.  BORRRbn.  Bundguer Fggpbezeichnung FiapRgzeichnung UERSHRE Pring AGR
658 o Dorfzone 2 Landwirtschaftszone 2 300 akzeptiert
658 0 Dorfzone 2 Landwirtschaftszone 2558 akzeptiert
Total Auszonungen von Wohn-, Misch- und Kernzonen 4 858

- Umzonungen von Wohn-, Misch und Kernzonen in iibrige Bauzonen

i N < SN fogpnbezeichnung R RRgeetohnung PUERET RS Prifung AGR
Total Umzonungen von Wohn-, Misch und Kernzonen in {ibrige Bauzonen 0
Bilanz geplante Anderungen in den Wohn-, Misch und Kernzonen 35639

Nicht in der Bilanz beriicksichtigte Anderungen

Umzonungen innerhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen

Sldhe.  BYERGTbon  REEdRHer fiapnbezeichnung fRaFARgeeichnung HeRBTRRRE® Prifung AGR

5 Erstel ‘HEWEB‘@

Geoportal des

Erhebung der uniiberbauten Bauzonen
. Kantons Bern
Mﬁ'ﬁgfﬁig%ﬁ—) und Kernzonen Géoportal du

canton de Berne

| @i

Zusammenfassung akzeﬂﬁgﬁg
Total uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in rechtskréaftiger Nutzungsplanung 115 005 79172
+ Total Einzonungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen 40 497 3940
+ Total Umzonungen Ubrige Bauzonen in Wohn-, Misch- und Kernzonen 0 0
- Total Auszonungen von Wohn-, Misch- und Kernzonen 4858 4 858
- Total Umzonungen von Wohn-, Misch und Kernzonen in tbrige Bauzonen 0 [}
Total uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen nach Ortsplanungsrevision 150 644 78 253

6 Erstel \ngapam
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Erhebung der uniiberbauten Bauzonen
Kisshesran&r)

uniik Ar

(AHOP Kap. 3.1)
Uberpriifte und ergénzte uniiberbaute Arbeitszonen (AHOP Kap. 3.1, Schritte 1-3)

Somde  GYRRRbN.  ByDggueh-

%cﬁg?nbezeich nung

2086 0 Arbeitszone
415 0 Arbeitszone
1012 0 Arbeitszone
Total uniiberbaute Arbei inr aftiger Nutzt I

%gﬁﬁ)lﬁ%?zeichnung

Arbeitszone
Arbeitszone

Arbeitszone

X
X

Geoportal des

4

&

Kantons Bern
Géoportal du
— canton de Berne

PIUBRSAYRE® Prifung AGR
5418 akzeptiert
4 683 akzeptiert
7388 akzeptiert
17 489

Geplante Anderungen in Arbeitszonen (AHOP Kap. 3.2)

+ Einzonungen in Arbeitszonen

St G REDdCr  fgagnbezeichnung AP Rggzetcnnung PSRRI Prifung AGR
Total Einzonungen in Arbeitszonen 0
+ Ui gen librige B. in Ark
S, GiEfbcn.  RBegder  fgagnoezeichnung Farpigreicnung UEROTHIRE Prifung AGR
Ersteljagsriaiyg
o I
Erhebung der uniiberbauten Bauzonen =1 Geoportal des
) \ Kantons Bern
KEShRSIaHER) > Geoportal du
— canton de Berne
Total Umzonungen (ibrige Bauzonen in Arbeitszonen 0
- Auszonungen von Arbeitszonen
Somd. iR  REEdgUer  gapnbezsichnung FRarRggeeicung RERET R Prufung AGR
Total Auszonungen von Arbeitszonen 0
-l gen von Ar in tibrige B:
Somdhe, G QEBdRr  Fgapnbezsichnung ARarRagreicmung FUeRL e Prifing AGR
Total Umzonungen von Arbeitszonen in (ibrige Bauzonen 0
Bilanz A gen in den Ar 0

Nicht in der Bilanz beriicksichtigte Anderungen
Umzonungen innerhalb von Arbeitszonen

%K. BrRlRfbnr.  RBndguen-

Foc&%?nbezeich nung

%tﬁr%mléﬁzeichnung

e g(?rqlln_ﬁie Priifung AGR

Erstel \ngapam
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Erhebung der uniiberbauten Bauzonen
Kisshesran&r)

44

&

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
— canton de Berne

Zusammenfassung akzeaﬁxﬁg
Total uniiberbaute Arbeitszonen in rechtskraftiger Nutzungsplanung 17 489 17 489
+ Total Einzonungen in Arbeitszonen 0 0
+ Total Umzonungen ubrige Bauzonen in Arbeitszonen 0 ]
- Total Auszonungen von Arbeitszonen 0 0
- Total Umzonungen von Arbeitszonen in brige Bauzonen 0 0
Total uniiberbaute Arbei nach Ortspl. 17 489 17 489

Erstel ‘HEWEB‘@

Erhebung der uniiberbauten Bauzonen
Eior QR%W gﬁ%htliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit

Bestehende uniiberbaute Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit (AHOP Kap. 3.1)

Uberpriifte und ergénzte unii Zonen fiir & iche 1 und Zonen fiir Sport und Freizeit (AHOP Kap. 3.1, Schritte 1-3)
Q. Rtetbknr.  RaIgguch- feRapnbezeichnung Fanghap=eichnung PRERESARE
140 0 Zone fiir offentliche Nutzung Zone fir offentliche Nutzungen
1169 0 Zone fiir 6ffentliche Nutzung Zone flir offentliche Nutzungen
Total uniiberbaute Zonen fiir &ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit in aftiger

Geoportal des

@i

Kantons Bern
Géoportai du
—  canton de Berne

Priifung AGR

4931 akzeptiert
10512 akzeptiert
15443

Geplante Anderungen in Zonen fiir 8ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit (AHOP Kap. 3.2)

+ Einzonungen in Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit

Sk BrERGfbone  RBDSRMCM fiRgpnbezeichnung fRAFARg=eichnung PRUgRRSHRRE: Prfung AGR
Total Einzonungen in Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen flr Sport und Freizeit 0

+U ibrige B in Zonen fiir & i N und Zonen fiir Sport und Freizeit

Somd. iAo Repdguer  Agapnbezeichnung T Rgzeehnung PIUERSHYRE Prifung AGR
Total Umzonungen Ubrige Bauzonen in Zonen fir &ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit 0

Erstel \ngapam
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Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

Erhebung der uniiberbauten Bauzonen

| it

Eg gﬁ%{ﬁ g?fghtliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit

- Auszonungen von Zonen fur Sffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit

Gomchr.  @RRBu. Remier  Fggprbereionnung Raarggeeicnnurg UERDAE Prifung AGR

Total Auszonungen von Zonen fir &ffentliche Nutzungen und Zonen fur Sport und Freizeit 0

- Umzonungen von Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit in librige Bauzonen

SoAck.  BEARRbov.  Rogdeh  Rgupibezeichnung Raapggzeichnung AIUZRSR IR Prifung AGR
Total Umzonungen von Zonen flr offentliche Nutzungen und Zonen fir Sport und Freizeit in Gbrige Bauzonen 0
Bilanz geplante Anderungen in den Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit 0

Nicht in der Bilanz beriicksichtigte Anderungen

Umzonungen innerhalb von Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit

QK. i SR el feRapnbezeichnung feRarnegzecnnung PRLERESARES Prifung AGR

11 Erstelypgsriaiirg

Geoportal des
Kantons Bern

Eior QR%{? gﬁ%htliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit Geoportal du

—  canton de Berne

Erhebung der uniiberbauten Bauzonen

@i

Zusammenfassung akzeﬂﬁxﬁg
Total uniiberbaute Zonen fiir &ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit in rechtskréftiger Nutzungsplanung 15 443 15 443
+ Total Einzonungen in Zonen fur offentliche Nutzungen und Zonen fir Sport und Freizeit 0 (]
+ Total Umzonungen {ibrige Bauzonen in Zonen fiir &ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit 0 0
- Total Auszonungen von Zonen fiir éffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit 1] 0
- Total Umzonungen von Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit in librige Bauzonen 0 [}
Total uniiberbaute Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit nach Ortsplanungsrevision 15 443 15 443

12 Erstelypgeriaig
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Uberbaute Bauzonen

!ﬁ%ﬁ#‘ﬁ?iﬁié%@ und Kernzonen

Uberpriifte und als iiberbaut bezeichnete Wohn-, Misch- und Kernzonen (AHOP Kap. 3.1)

Geoportal des
Kantons Bern
Gaoportal du
— canton de Berne

giumc'l](dﬂr e?'a%gsﬁiuck-Nr. %%g?nbezewchnung grr'lt%q‘%?zewchnung Stand der Uberbauung Flache in m2 Prifung AGR
2151 Kernzone landlich Kernzone landlich Uberbaut 400 akzeptiert
2152 Kernzone Iandlich Kernzone landlich Uberbaut 511 akzeptiert
739 Kernzone I&ndlich Kernzone landlich Uberbaut 820 akzeptiert
2155 Kernzone landlich Kernzone landlich Uberbaut 473 akzeptiert
2156 Kernzone l&ndlich Kernzone |andlich Uberbaut 1543 akzeptiert
347 Kernzone landlich Kernzone landlich Uberbaut 3 861 akzeptiert
2154 Kernzone landlich Kernzone landlich Uberbaut 512 akzeptiert
628 Kernzone landlich Kernzone landlich Uberbaut 2086 akzeptiert
563 Kernzone Iandlich Kemzone landlich Uberbaut 1430 akzeptiert
490 Kernzone I&ndlich Kernzone landlich Uberbaut 1180 akzeptiert
2032 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 238 akzeptiert
2034 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 226 akzeptiert
2030 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 226 akzeptiert
2035 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 222 akzeptiert
2033 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 226 akzeptiert
2029 Wohnzone, 2 Geschosse Waohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 226 akzeptiert
1 Erstel\Hg.grsF_Em
Uberbaute Bauzonen Kantos B
{shPeREBR) und Kemnzonen Qéaporad
canton de Berne
2028 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 250 akzeptiert
2031 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 332 akzeptiert
2169 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 589 akzeptiert
2154 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 491 akzeptiert
Kinderspielnlaiee Hag in ‘
2170 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse 3r8§§8r§r§€§j§guﬁngen 601 akzeptiert
2168 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 612 akzeptiert
2155 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 480 akzeptiert
2166 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 482 akzeptiert
2178 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 316 akzeptiert
2176 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 331 akzeptiert
2152 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 492 akzeptiert
2151 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 432 akzeptiert
1756 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 320 akzeptiert
2175 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 320 akzepliert
364 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 500 akzeptiert
Betriebsnatwendige und
71 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse festangelegte Parkplatze und 222 akzeptiert
Erschliessungsflachen
413 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 628 akzeptiert

Ers(el\Hg_g‘sﬁam
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Uberbaute Bauzonen
Mcf’ﬂaeﬁﬁ\g%ﬁ-) und Kernzonen

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

658 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 3170 akzeptiert
658 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 0 akzeptiert
658 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 32 akzeptiert
694 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 582 akzeptiert
380 4] Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 1611 akzeptiert
2186 o] Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 568 akzeptiert
2187 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 584 akzeptiert
1755 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 212 akzeptiert
996 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 1332 akzeptiert
2183 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 453 akzeptiert
2184 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 453 akzeptiert
2182 0 Wohnzone, 2 Geschosse Wohnzone, 2 Geschosse Uberbaut 247 akzeptiert
Total iiberpriifte und als iiberbaut bezeichnete Wohn-, Misch- und Kernzonen 30819
davon duch das AGR nicht akzeptierte Flachen 0
3 Erstelypgsriaiirg
o I
Uberbaute Bauzonen == Geoportal des
. '\ Kantons Bern
KH:%‘I Selrgn(eBnE) N~ Géoportai du
— canton de Berne
Uberpriifte und als {iberbaut bezeichnete Arbeitszonen (AHOP Kap. 3.1)
sqﬂ"';'ﬁdﬂr é‘?‘ﬁ%gsﬁluck-Nr, NG rgch- %?(ré?nbezewchnung %gr%rﬁ%?zemhnung Stand der Uberbauung Flache in m2 Prifung AGR
1013 o] Arbeitszone Arbeitszone Uberbaut 4 804 akzeptiert
415 0 Arbeitszone Arbeitszone Uberbaut 4873 akzeptiert
Total liberpriifte und als iiberbaut bezeichnete Arbeitszonen 9 678
davon duch das AGR nicht akzeptierte Flachen 0
4 Erstelypgeriaig
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Uberbaute Bauzonen Geoportal des
y Kantons Bern
Eg gﬁ%{ﬁ g?fghtliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit Geoportal du
— canton de Berne
Uberpriifte und als (iberbaut bezeichnete Zonen fiir ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit (AHOP Kap. 3.1)
5{.‘{;’;}“&; E‘?‘E%gsﬁxuckwr. NG rx{ch- %%ré?nbezswchnung %grr]\t%l}l]%?zemhnung Stand der Uberbauung Flache in m2 Priifung AGR
140 0 Zone fur offentliche Nutzung Zone fir 6ffentliche Nutzungen  Uberbaut 4291 akzeptiert
Total liberpriifte und als iiberbaut bezeichnete Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport und Freizeit 4291
davon duch das AGR nicht akzeptierte Flachen 0
5 Ersteljagsriaiyg
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