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Artikel 27

3. Landwirt-
schaftszone /
Weilerzone

1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach den Vorschriften
des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.!

4 Die Weilerzone dient der Erhaltung der Siedlungsstruktur und der massvollen Nutzung
(Aus- und Umbau, Abbruch und Wiederaufbau, Umnutzung) der bestehenden Bauvolumen
nach Artikel 33 RPV.

Die nachstehenden Regelungen vorbehalten gelten die Vorschriften Uber die Landwirt-
schaftszone.

Zugelassen sind Wohnnutzungen sowie massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungen.
Bestehende Gebaude kdnnen umgenutzt werden. Sofern innerhalb des Volumens keine ge-
eigneten Raumreserven vorhanden sind, sind einmalige Erweiterungen im Umfang von max.
30% der bestehenden Bruttogeschossflache zuléssig, sofern diese unauffallig in die beste-
hende Siedlungsstruktur integriert werden kénnen und sofern der ortspradgende Charakter
der Aussenraume nicht gestért wird. Neue unbewohnte An- und Kleinbauten sind gestattet,
sofern sie sich dem Hauptgeb&aude unterordnen und sofern diese unauffallig in die beste-
hende Siedlungsstruktur integriert werden kénnen und sofern der ortspradgende Charakter
der Aussenrdume nicht gestort wird.

Umnutzungen dirfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge haben. Wohnraum
kann nur in Bauten geschaffen werden, die bereits eine Wohnung aufweisen.

Bei allen baulichen Eingriffen bei Bauten wie im Aussenraum muss das traditionelle Erschei-
nungsbild der Bauten und der ortspragende Charakter der Aussenrdaume (Anhang 3 zum
Bericht zur Ortsplanungsrevision) gewahrt werden. Butikofen ist im Bundesinventar der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) als Weiler von nationaler Bedeutung ver-
zeichnet. Das Inventar ist bei Bauvorhaben und Veranderungen in der Umgebung zu be-
rucksichtigen.

Bei Planungen zu allen bewilligungspflichtigen Eingriffen an Bauten und im Aussenraum in-
nerhalb der Baugruppe / Ortshildschutzperimeter zieht die Baukommission die kantonale
Denkmalpflege bei.

' Siehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fir die Landwirtschaftszone gelten keine

baupolizeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bedirfnissen aufgrund der ein—

schlagigen Normen der Forschungsanstalt Ténikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.




Artikel 29

2. Dorfzone D2,
D3
Kernzone K3,
K5

1In den Dorfzonen D2, D3 sowie den Kernzonen K3, K5 sind vielfaltigste und intensive Nut-
zungen erlaubt wie Laden-, Biro-, Kleingewerbe- und Wohnbauten sowie 6ffentliche Nut-
zungen.

Bauten, die gestalterisch oder nutzungsmassig den Charakter der Dorfzonen D2, D3 oder
der Kernzone K3, K5 beeintrachtigen sind untersagt (Artikel 8 BR).

2 In den Kernzonen K3, K5 sind Hauptbauten mdglichst

strassenbezogen zu erstellen. Das Vorland ist insbeson- K"’"“‘“‘S"“‘i
Trottoir
Kx:};l

dere bei Neubauten 6ffentlich zugénglich (Fussgan- e

ger/Velos) zu halten und so zu gestalten, dass Zug um \;‘,@ Voriand (sasssnabatand| ‘i{;\
Zug im Ortskern eine einheitliche und gesamtheitliche — —
Wirkung im Strassenraum entsteht.

Hauptbau
Betriebsfremde Aussenwerbung ist in den Kernzonen K3
und K5 untersagt.

3 Auf den Parzellen Nrn. 327 und 813 sind im Rahmen der bestehenden Nutzungen weiter-
hin umfassendere An-, Auf- und Umbauten der bestehenden Industriebauten mdglich. Die
Fassadenhohe traufseitig (FHt) darf die HGhenkote von 520.0 m.id.M. nicht tiberschreiten.
Fir beide Parzellen wird keine Gebaudeldnge festgelegt. Es qilt die Larmempfindlichkeits-
stufe ES V. Die Ubrigen Vorschriften richten sich nach den Bestimmungen fiir die Kernzone
K5 bzw. die Dorfzone D3.

4 In den Dorfzonen D2, D3 und in den Kernzonen K3, K5 ist die Voranfrage nach Artikel 4 c)
BR vorgeschrieben.

Wo nétig kann der Gemeinderat in den Kernzonen K3, K5 fur Neubauten die Erarbeitung ei-
ner Uberbauungsordnung nach Artikel 88 BauG verlangen.

Mittels Uberbauungsordnung kann in den Kernzonen K3, K5 in der ersten Bautiefe entlang
von Strassen zwischen Bauten anndhernd geschlossen, mit einem seitlichen Grenzabstand
von 2 m gebaut werden.



Artikel 32

5. Zonen mit Planungspflicht

b) ortshezogene Bestimmungen

3) Zone mit Pla-
nungspflicht
ZPP 6 "Hoch-
feldweg"

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 6 ,Hochfeldweg* bezweckt die dichte Uberbauung mit
Mehrfamilienh&usern. Der Uberbauung muss ein einheitliches architektonisches Konzept
zugrunde liegen. Die Konzepterarbeitung hat mittels qualitatssicherndem Verfahren zu erfol-
gen. Die Geschossflachenziffer oberirdisch hat min. 0,6 zu betragen. Die Erschliessung er-
folgt ab dem Hochfeldweg Eine Fussganger und Fahrradverblndung an dle Biitiko-
fenstrasse ist zu prufen. : y A A
das-Arealistanzustreben-

Neubauten haben beim Energiebedarf (Hochstanteil nicht erneuerbarer Energien) die kanto-
nalen Anforderungen um 10% zu unterschreiten.

Die Bebauung richtet sich nach den allgemein gultigen Zonenvorschriften der Wohnzone
W3 und W2 entsprechend der Abgrenzung im Zonenplan.

Mit der Fassadenhdhe traufseitig (FHt) darf im gesamten Gebiet der ZPP 6 die Héhenkote
von 534 m.U.M. nicht Gberschritten werden.

Der verwertbare Bodenaushub muss fir die Aufwertung von degradierten landwirtschaftli-
chen Flachen verwertet werden, wenn dies 6kologisch sinnvoll ist. Im Rahmen der Erarbei-
tung der Uberbauungsordnung muss ein Bodenverwertungskonzept erarbeitet werden.




ANHANG IV

SCHUTZENSWERTE UND ERHALTENSWERTE BAUTEN IN DER GE-
MEINDE KIRCHBERG
(Vgl. Bauinventar der Gemeinde Kirchberg)

Strasse oder Ort  Haus-Nr. Baugattung Bewertung K-Objekt

Erdenwegq——— 2 Bauernhaus——erhaltenswert
Erdenwegq——— 2 A Bauernhaus———erhaltenswert



