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1 Ausgangslage und Zielsetzung

Der Hochfeldweg befindet sich am 6stlichen Siedlungsstrang der Gemeinde Kirchberg. Im Rahmen
der Gesamtrevision der Ortsplanung Kirchberg (genehmigt am 02.10.2020) wurde am Hochfeld—
weg die Zone mit Planungspflicht ZPP 6 festgelegt. Von der Gesamtfldche der ZPP von ca.
13'800 m? wurden rund 4'400 m? neu eingezont (bedingte Einzonung gemass Art. 126¢c BauG).
Die ZPP gliedert sich in zwei Baubereiche, die sich an unterschiedlichen Zonen (zweigeschossige
und dreigeschossige Wohnzone) orientieren:

|—‘ WOHNZONE 2-GESCHOSSIG
- WOHNZONE 3-GESCHOSSIG
- DORFZONE 3-GESCHOSSIG '
!:_-J ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT

BEDINGTE EINZONUNG NACH ART, 126“ BauG

Abb. 1 Ausschnitt Perimeter ZPP 6 aus dem Zonenplan Kirchberg BE (2020)

Mit der Festlegung der ZPP 6 soll die qualitdtsvolle Siedlungsentwicklung innerhalb des bestehen-—
den Siedlungskdrpers sichergestellt werden. Die ZPP-Vorschriften geméss Baureglement sind im
Kapitel 3.1 des vorliegenden Erlauterungsberichtes aufgefihrt.

Fir die ZPP 6 erarbeitet die Gemeinde Kirchberg gemeinsam mit der BRICKS AG eine Uberbau—
ungsordnung. Als Grundlage fiir die vorliegende Uberbauungsordnung wurde ab Anfang 2021 zur
Qualitatssicherung ein Gutachterverfahren durchgefihrt. Im Sommer 2022 wurde dieses Verfahren
abgeschlossen. Das von der Gemeinde und den Fachexperten als sehr positiv beurteilte Richtpro—
jekt der Marazzi+Paul Architekten AG wird mit der vorliegenden Uberbauungsordnung zur ZPP in
der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde Kirchberg umgesetzt.

2 Vorgehen

Fur die ZPP 6 «Hodchfeldweg» ist geméass ZPP-Vorschriften ein einheitliches architektonisches
Konzept vorzusehen, dessen Erarbeitung mittels eines qualitatssichernden Verfahrens zu erfolgen
hat. Die Entwicklerin BRICKS AG hat dabei die Marazzi+Paul Architekten AG beauftragt, ein Richt-
projekt fir eine Uberbauung zu entwerfen. Als qualifiziertes Verfahren wurde ein Workshopverfahren
gewdhlt. Im Rahmen von vier Workshops hat eine Begleitgruppe, bestehend aus Vertreter/innen
der Gemeinde und der BRICKS AG, Architekt/innen, Raumplaner/innen sowie fachliche Experten
fur Aspekte wie Erschliessung/Mobilitat und Umgebungsgestaltung, das Projekt von Workshop zu
Workshop konkretisiert. Die Details zum Ablauf und den Entwicklungsschritten des qualitatssi—
chernden Verfahrens kdnnen dem Schlussbericht zum Workshopverfahren vom 01.12.2022 ent—
nommen werden.
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Das Ergebnis dieses Workshopverfahrens wurde am 4. Juli 2022 im Rahmen einer Informations—
veranstaltung der Nachbarschaft des Gebiets Hochfeldweg vorgestellt. Nach Einarbeitung der An—
derungsantrage wurde das Richtprojekt am 31.10.2022 fertiggestellt. Das erarbeitete Richtprojekt
ist integraler Bestandteil des Schlussberichts zum Workshopverfahren.

3  Uberbauungsordnung «Héchfeldweg»

Auf der Basis der Bestimmungen zur ZPP 6 im Baureglement wurde die Uberbauungsordnung
entwickelt. Die nachfolgenden Erlauterungen erfolgen in drei Schritten:

= Nachweis der Ubereinstimmung mit den ZPP-Vorschriften (Kapitel 3.1)
= Erlauterungen zu den Festlegungen im Uberbauungsplan und den Uberbauungsvorschriften

(Kapitel 0)

= Erlauterung der Auswirkungen der Uberbauung auf Raum und Umwelt mit allen betroffenen

Themenbereichen (Kapitel 4).

3.1

Bestimmung

Bestimmungen zur ZPP 6

Nachweis zur Einhaltung

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 6 be—
zweckt die dichte Uberbauung mit Mehrfa—
milienhausern.

Im Rahmen des qualitatssicherndem Workshopverfahren
bescheinigten die Fachexpert/innen dem Richtprojekt eine
qualitative hochstehende dichte Uberbauung, bei der
durch die Setzung der Baukorper der fliessende Raum—
charakter hergestellt werden konnte.

Der Uberbauung muss ein einheitliches ar—
chitektonisches Konzept zugrunde liegen.
Die Konzepterarbeitung hat mittels quali—
tatssichernder Verfahren zu erfolgen.

Die Erarbeitung erfolgte mittels eines qualitdtssichernden
Verfahrens in Form eines Workshopverfahrens.

Die Geschossflachenziffer oberirdisch hat
insgesamt mind. 0.7 zu betragen. Der
Nachweis erfolgt mit der Uberbauungsord—
nung.

Der Nachweis ist im Anhang aufgefthrt.

In der Uberbauungsordnung wird beim Mass der Nutzung
eine minimale Geschossfléche oberirdisch (GFo) von
9'493 m? festgelegt, was bei einer anrechenbaren Grund-
stticksflache von 13'561 m? einer Geschossflachenziffer
oberirdisch (GFZo) von 0.7 entspricht.

Die Erschliessung erfolgt ab dem H6chfeld—
weg. Eine Fussgénger— und Fahrradverbin—
dung an die Bltikofenstrasse ist zu prifen.

Die Uberbauungsordnung legt fest, dass die Erschlies—
sung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) ab dem
Hochfeldweg erfolgt. Die Bltikofenstrasse dient der Er—
schliessung des Fuss— und Radverkehrs.

Neubauten haben beim Energiebedarf
(Hochstanteil nicht erneuerbarer Energien)
die kantonalen Anforderungen um 10% zu
unterschreiten.

Diese Vorgabe wird in den Uberbauungsvorschriften ge—
maéass den aktuell geltenden Normen explizit so festgelegt
und muss entsprechend eingehalten werden.

Die Bebauung richtet sich nach den allge—
mein gulltigen Zonenvorschriften der Wohn—
zone W3 und W2 entsprechend der Abgren—
zung im Zonenplan. Mit der Fassadenhdhe
traufseitig (Fh t) darf im gesamten Gebiet
der ZPP 6 die Hdhenkote von 534 m.u.M.
nicht Gberschritten werden.
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Gemass Richtprojekt ist eine reine Wohnnutzung vorgese—
hen und entspricht der vorgegeben Art der Nutzung.

Im Laufe des Verfahrens wurde die Verbindlichkeit der
Bestimmung «richtet sich nach» mit Planern und Juristen
des Amts fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) abge—
klart. Die Begrifflichkeit ist nicht absolut verbindlich, l&sst
eine gewisse Abweichung zu und erlaubt somit eine Of-
fenheit in den Bestimmungen.

Nichtsdestotrotz orientiert sich das Richtprojekt, mit Aus—

nahme weniger Abweichungen (siehe Kap. 4.2 und Kap.
4.3), an den Zonenvorschriften.
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Die Bestimmung zur Hohenkote kann eingehalten werden:
Die Fassadenhohe traufseitig (Fh t) gemass Richtprojekt
betragt max. 532.25 m .M. Das Attikageschoss zahlt
nicht zur Fh t. Art. 21 des kommunalen Baureglement
beschreibt, dass die Fh t vom massgebenden Terrain bis
zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion (bei Flachdéchern bis oberkant offene
oder geschlossene Briistung) gemessen wird.

Der verwertbare Bodenaushub muss fir die Es wird ein Bodenverwertungskonzept erarbeitet (siehe
Aufwertung von degradierten landwirtschaft— | Kap. 4.9).

lichen Flachen verwertet werden, wenn dko—
logisch sinnvoll. Im Rahmen der Erarbeitung
der Uberbauungsordnung muss ein Boden-
verwertungskonzept erarbeitet werden.

3.2 Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften

Im Uberbauungsplan und den Uberbauungsvorschriften sind die gestalterischen und baulichen Er—
kenntnisse aus dem Gutachterverfahren grundeigentiimerverbindlich gesichert. Die Uberbauungs—
ordnung l&sst einen gewissen Spielraum fur die Detailplanung zu. Das Grundkonzept der Uber—
bauung mit der Anordnung und den Dimensionen der Baukdrper und den wichtigen Gestaltungs—
vorschriften werden jedoch verbindlich festgelegt.

3.2.1 Qualitatssicherung (Art. 4)

In der Detailplanung der Uberbauung kann es gegeniiber dem Richtprojekt noch zu Anderungen
an Gestaltungselementen kommen, welche in der Uberbauungsordnung nicht verbindlich festge—
legt werden. Damit die hohe Qualitat des Projekts gewéhrleistet bleibt, ist in der Uberbauungsord—
nung verbindlich festgelegt, dass im Baubewilligungsverfahren die Fachexpert/innen aus dem Gut-
achterverfahren fir die gestalterische Beurteilung des Baugesuchs beigezogen werden. Die Fach—
personen bestatigen der Baubewilligungsbehdrde die Ubereinstimmung mit den Grundsétzen des
Richtprojekts oder beraten die Bauherrschaft, mit welchen Anpassungen diese Qualitat erreicht
wird.

3.2.2 Baubereiche, Art und Mass der Nutzung (Art. 6-8)

Baubereiche: Die Baubereiche umfassen die Gebaudegrundrisse aus dem Resultat des Gutachter—
verfahrens. Gegenlber den Grundrissen des Richtprojekts (gestrichelte Linie im Uberbauungsplan)
wurden die Baubereiche um 2.0 m erweitert, damit eine leichte Flexibilitdt in der Dimensionierung
und konkreten Setzung ermdglicht wird. Die reglementarischen Abstande (Grenz— und Strassen—
abstand sowie Abstand zur Hecke) wurden dabei berticksichtigt.

In den Vorschriften wird definiert, dass die Baukdrper in den Baubereichen liegen missen. Nur die
Unterniveaubauten und unterirdische Bauten sowie vorspringende Gebaudeteile dirfen darlber
hinausragen. Die vorspringenden Gebaudeteile dirfen analog zum Baureglement 4.5 m Uber die
Baubereiche und max. 1.2 m in den Grenzabstand sowie 1.2 m in den Abstand I&ngs den 6ffent—
lichen Strassen ragen.

Eine Etappierung der Uberbauung ist vorgesehen, wird aber in deren konkreten Ausflihrung der
Bauherrschaft Uberlassen. Es wird aber verbindlich festgelegt, dass die grossere Spielflache bei
der ersten Bauetappe realisiert werden muss.

Die Uberbauung ist mit mindestens einer Container—Anlage zur Abfallentsorgung inkl. Gringutent—
sorgung auszustatten. Der konkrete Standort sowie die Dimensionierung wird im Baubewilligungs—
verfahren definiert.

Art der Nutzung: Die Art der Nutzung wird aus den ZPP—-Vorschriften Ubernommen (Wohnnutzung).
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Mass der Nutzung: Fir die einzelnen Baubereiche wird die Fassadenhdhe traufseitig Fh t sowie
eine minimale Geschossfldche oberirdisch festgelegt. Damit wird sichergestellt, dass die mass—
gebende Mindestdichte gemass ZPP erreicht wird.

Als Projektierungsspielraum fir die Fassadenhdhe traufseitig (Fh t) wird fiir die Baubereiche 1 und
2 gegentber dem Richtprojekt eine Toleranz von 35 — max. 65 cm berlcksichtigt. Die anderen
max. Fh t orientieren sich an den Hohenbestimmungen der W3 bzw. W2-Zonen inkl. Mehrhdhen—
zuschlag am Hang von 1.5 m geméass Art. 21 Abs. 2 des Baureglements. Die Geb&udelange im
Baubereich 3 wird geringfiigig tUberschritten (siehe Kap. 4.2).

3.2.3 Erschliessung und Parkierung (Art. 9 und 10)

Der Erschliessungsbereich Langsamverkehr dient dem Fuss— und Radverkehr als Zugang zu den
einzelnen Baubereichen und gewahrleistet das Wegnetz innerhalb der Uberbauung.

Der Erschliessungsbereich MIV bezweckt die Verortung der Zufahrt zur unterirdischen Einstellhalle.
Diese ist innerhalb dieses Bereichs vorzusehen. Somit erfolgt die Erschliessung des MIV, wie ge—
mass ZPP-Bestimmungen vorgesehen, ab dem H&chfeldweg. Da nicht der gesamte Erschlies—
sungsbereich MIV fir die Zufahrt zur Einstellhalle gebraucht wird, kénnen innerhalb dieses Bereichs
auch Anlieferungsparkplatze, Fahrrad—Abstellpldtze und (halb—)private Nutzungen vorgesehen
werden. Abschliessend wird festgelegt, dass auf der dstlichen Seite des Hochfeldweg kein Trottoir
erforderlich ist.

Die Parkierung erfolgt hauptsachlich unterirdisch in der gemeinschaftlichen Einstellhalle. Eine Aus—
nahme bilden die im Uberbauungsplan als «NP» markierte Bereiche, welche als Notparkplatze
dienen. Das dauerhafte Abstellen von Motorfahrzeugen ist jedoch nicht gestattet. Die Einstellhalle
wird in der UeO in den Dimensionen nicht festgelegt, darf aber zu keinen Konflikten mit Gberge-
ordneten Bestimmungen fihren. Fahrrad—Abstellplatze kdnnen grundsétzlich innerhalb des Wir—
kungsbereiches Uberall bis auf den (halb—)privaten Aussenraumbereichen errichtet werden.

3.2.4 Gestaltung (Art. 13—16)

In den Gestaltungsvorschriften werden die wichtigsten gestalterischen Eckpunkte aus dem Gut-—
achterverfahren verbindlich festgelegt. Auf Vorgaben zur Materialisierung wird verzichtet, die Ma—
terialisierung wird im Baubewilligungsverfahren durch die Fachexperten/innen beurteilt (Art. 4;
Qualitatssicherung). Geregelt werden insbesondere:

= Dachgestaltung
- Die Dachform
- Regelung zu den Attikageschossen: Das Attika darf einseitig bindig mit der Fassade des
darunterliegenden Geschosses sein.
- Begrunung der Dachflachen (inkl. Retention)
= Umgebungsgestaltung
- Aussenraum 0Offentlich
- Aussenraumbereich (halb—)privat:

Spielfliche W B
Spielrasen R X

Wiese hoch

Vorplatz bespielba@ ‘,
\

X Treppe in den
X ‘Aussenraum

X
Strauchpflanzung
Vogelbeere
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Bezweckt eine Art Buffer um die Baubereiche fir die (halb—)private Nutzung der Bewohnen—
den. Es sind keine Z&une zugelassen.
- Grossere Spielflache: Gemass Art. 46 der kantonalen Bauverordnung (BauV).
= Entwésserung: Damit eine addquate Siedlungsentwésserung sichergestellt ist, werden zwei
Retentionskdrper flir das Hangwasser und das Regenwasser vorgesehen. Die Verortung wird
mittels Bereiche in der Uberbauungsordnung festgelegt. Die Uberbauungsordnung macht be—
wusst noch keine konkreten Angaben zu den vorgesehenen Volumen. Es wurden aber bereits
konkrete Abklarungen von Ingenieuren diesbezlglich gemacht. Fir Details dazu kann der
technische Bericht bzgl. Entwasserung gemass Beilage 1 konsultiert werden (siehe auch Kap.
4.7).

4  Auswirkungen der Planung (Bericht nach Art. 47 RPV)
4.1 Orts— und Landschaftsbild

Im Workshopverfahren wurden die Aspekte Orts— und Landschaftsbild massgebend berlcksichtigt
und durch Fachexpert/innen sichergestellt, dass das Resultat zur Aufwertung des Ortsbildes bei-
tragt. Besonders berlcksichtigt wurden die folgenden Aspekte:

Fliessende Landschaftsraume — Durchblicke und Verbindung

Abb. 2 Schemata «fliessende Landschaftsraume» (links) und «Durchblicke und Verbindung» (rechts)

Fur zusatzliche und detailliertere Erlauterungen wird auf den Schlussbericht Workshopverfahren
verwiesen.

4.2 Gebaudedimensionen

Die Gebaudelangen geméss kommunalem Baureglement k&nnen innerhalb der gesamten Uber—
bauung eingehalten werden. Beim Haus 3 wird die Geb&udelange geméss Vorgaben der W2-Zone
zwar Uberschritten, jedoch kann diese Uberschreitung mit Art. 18 Abs. 4 BauR begriindet werden,
wonach bei gemeinsamer Projektierung eines Areals die Gebaudelangen im Sinne von Art. 75 des
kantonalen Baugesetzes (BauG) frei bestimmt werden kdénnen. Entsprechend kénnen innerhalb
der gesamten Uberbauung die Grundrissdimensionen geméss Baureglement eingehalten werden
und erlaubte Abweichungen bzw. Boni im Zusammenhang mit der Uberbauungsordnung werden
nicht in Anspruch genommen.
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Abb. 3 Schema «Geb&udelangen und —breiten»

Die zulédssige Fassadenhdhe traufseitig (Fh t) wird an insgesamt drei Geb&udeecken (berschritten.
Ansonsten kdnnen aber innerhalb der gesamten Uberbauung die reguldren Hdhenvorgaben ge—
mass Baureglement eingehalten werden.

Abb. 4 Ausschnitt Schema «Fassadenhdhen traufseitig»
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4.3 Abstande

Die Grenzabstande innerhalb der ZPP 6 richten sich nach den jeweiligen Vorgaben der W3 bzw.
W2-Zone. Fur Gebaude, die Uber 20.0 m lang oder Uber 15.0 m breit sind, erh6ht sich der Grenz-
abstand entsprechend um 1/10 der Mehrlange (auf den L&ngsseiten) und 1/5 der Mehrbreite (auf
den Schmalseiten). Der Strassenabstand zum Hoéchfeldweg betrdgt 3.6 m. Im stidodstlichen Be-
reich grenzt der ZPP—Perimeter an eine Hecke, von der ein Abstand von mind. 6 m eingehalten
werden muss. Dieser Abstand wird berlicksichtigt und nicht unterschritten.

In der folgenden Abbildung ist zu erkennen, dass die Abstadnde mit Ausnahme der Unterschreitung
des Strassenabstandes zum Hochfeldweg eingehalten werden kdnnen.

)
A’\S‘

- e — Haus 1

= Haus 7

Haus 3

; Y 1
- ” ﬂ
i E
Haus 5 » »
Haus 6 —
C
\
e
/

Abb. 5 Schema «Abstande»

Die Gebdudeabstande kdnnen gemass Art. 18 Abs. 6 BauR innerhalb des gleichen Grundstlicks
reduziert werden. Es ist im Baugesuch nachzuweisen, dass die feuerpolizeilichen Bestimmungen
eingehalten werden kénnen.
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4.4 Erschliessung

Die Erschliessung des motorisierten Individualverkehres erfolgt ab dem Ho6chfeldweg. Beim Hoch—
feldweg ist aktuell die Umsetzung einer Tempo 30 Zone in Planung. Der Fuss— und Radverkehr
wird zuséatzlich tber die Bitikoferstrasse erschlossen. Anlieferungen und Notzufahrten sollen auch
Uber die Butikoferstrasse moglich sein.

Abb. 6 Schemata «Erschliessung» (links) und «hindernisfreie Erschliessung» (rechts)

4.5 Parkierung

Die ndtige Anzahl Parkplatze fir die ca. 95 Wohnungen gemass den Vorgaben der kantonalen
Bauverordnung (BauV) kann in der Einstellhalle und mit den oberirdischen Parkplétzen gut erreicht
werden. Gemé&ss Richtprojekt sind 163 Parkplétze vorgesehen, was 1.7 Parkplatze pro Wohnung
entspricht und innerhalb der Bandbreite von 0.5 bis 2 Parkplatze pro Wohnung gemass der BauV
liegt.

Auch flUr die ndtige Anzahl Abstellplatze flir Fahrrader bietet das Areal genligend Platz. Gemass
Richtprojekt werden ca. 267 Fahrradpléatze vorgesehen, was 2.8 Abstellplatze pro Wohnung ent—
spricht. Davon sollen etwa 100 oberirdisch und 167 unterirdisch realisiert werden.

Die Kennzahlen in diesem Zusammenhang sind im Anhang aufgefihrt.

4.6 Spiel- und Aufenthaltsflachen

Gemaéass Art. 46 Abs. 2 BauV ist bei 40 oder mehr Familienwohnungen eine grossere Spielflache
von mind. 600 m? zu erstellen. Aufgrund der Terraingegebenheiten ist dies innerhalb des ZPP-
Perimeters eine Herausforderung, da mit Béschungen sichergestellt werden muss, dass die gros—
sere Spielflache eben ist.

Weiter sind gentigend Kinderspielflachen nach Art. 44 BauV vorzusehen. Diese konzentrieren sich
im Innern der Uberbauung auf dem Verkehr abgewandten Arealstellen. Sie betragen insgesamt
1'400 m? und halten somit die Mindestanforderung (15% der Hauptnutz— und Konstruktionsflachen
der Familienwohnungen) ein. Die Kennzahlen in diesem Zusammenhang sind im Anhang aufge—
fahrt.

Schliesslich sind gemeinschaftliche Aufenthaltsbereiche vorgesehen. Auch hier werden die Anfor—
derungen (5% der Hauptnutz— und Konstruktionsflachen aller Wohnungen, pro Mehrfamilienhaus
mind. 20 m?) eingehalten.
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Abb. 7 Schemata «Grossere Spielflache (dunkelgriin) und Kinderspielflachen (hellgriin)» (links) und
«Aufenthaltsflachen 30 m? (dunkelgriin) und 20 m? (turkis)» (rechts)

4.7 Entwésserung

Aufgrund der vorhandenen Entwasserungssituation im Quartier ist ein Retentionsbecken zweifelsfrei
notig. Das Oberflachenwasser, welches vom Héchfeld in die Uberbauung fliesst, ist sowohl fir ein
kurzfristiges wie auch einem stiindigen Regenereignis aufzunehmen und in einem Retentionsbe—
cken zurlickzuhalten. Ein Fachgutachten der M + P Ingenieure AG (Beilage 1) geht von einem
notwendigen Retentionsvolumen fir das zufliessende Oberflachenwasser vom Hochfeld von rund
400 m® fur das Hangwasser aus. Fur den Regenwasserabfluss der Uberbauung ist, unter Bertick—
sichtigung des maximal standigen Abflusses von 2.9 I/s, ein weiteres Retentionsvolumen mit einer
Grosse von ca. 120 m® vorzusehen. Es kdnnen sowohl ein Becken als auch mehrere Retentions—
behalter in das Netz der Uberbauung eingebunden werden. Die konkrete Verordnung der Retenti—
onskorper (Hangwasser und Regenwasserabfluss) sind noch Bestandteil vertiefter Abklarungen.

4.8 Schutzobjekte

Die beiden Einzelbdume gemass Schutzplan der Gemeinde Kirchberg (Abb. 8 links) sind nicht
mehr vorhanden, wie auf dem Luftbild zu erkennen ist (Abb. 8 rechts, rote Kreise):

(! N ) Cb

Abb. 8 Ausschnitt Schutzplan (links) und Luftbild (rechts)

Der auf dem rechten Luftbild blau eingekreiste Kirschbaum soll mdglichst erhalten werden. Andere
bestehende Einzelbdume innerhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung missen
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aufgrund der Bauarbeiten gerodet werden. Wie aber gemass Richtprojekt und auch in der nach-
folgenden Abb. 9 gut erkennbar ist, sind in der zuktnftigen Uberbauung viele neue Einzelbdume
und Strducher vorgesehen, womit eine Aufwertung gegentber dem heutigen Stand erzielt werden
kann.

~
Frucht- und Feldgehglze

ACCA
oP
ED
CA BE
€0 co
FROR

MA SY

Béume und Geholze Bestand, Lage ungefahr . . AN
N \
Straucher >< i )
N\

AM oV
‘€O MA
€O AV
PRSP
RO 6L
RH CA
SANI

S0 AU
STPI

viLa

Acer campestre, Feld-Ahorn

Acer opalus, Schneeballblattriger Ahorn
Aria edulis, Mehlbeere

Carpinus betulus, Hainbuche

Corylus colurna, Baumhasel

Fraxinus ornus, Blumenesche

Malus sylvestris, Holz-Apfel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus domestica, Pflaume

Pyrus communis, Kultur-Bime

Amelanchier ovalis, Felsenbirne
Cornus mas, Tierlibaum

Corylus avellana, Haselnuss
Prunus spinosa, Schwarzdorn
Rosa glauca, Rotblattrige Rose
Rhamnus cathartica, Kreuzdorn
Sambucus nigra, Holunder
Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Staphylea pinnata, Pimpernuss

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Abb. 9 Vorgesehene Bepflanzung gemass Richtprojekt
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4.9 Baustellen—Installation und Bodenverwertungskonzept

Die Bricks AG hat einen konzeptionellen Baustellen—Installationsplan unter Berticksichtigung Aus—
hub—-Lagerungen auf dem Areal erstellt (Beilage 2):

288

R , A oo
= ALTERCHICHWEG — — = Wendebﬂt‘l(‘h\\\

Abb. 10 Ausschnitt Baustellen—Installationsplan mit Aushub—-Lagerungen

4 10 Nicht betroffene Themenbereiche

Die folgenden raumrelevanten Themenbereiche sind im Falle der UeO H&chfeldweg nicht betrof—
fen:

= Storfallvorsorge
= Altlasten

= Naturgefahren
= Gewasser

= Archaologie
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5 Verfahren

Das Planungsverfahren erfolgt mit einer freiwillige Mitwirkung, der kantonalen Vorprifung und der
dffentlichen Auflage, bevor die Uberbauungsordnung durch den Gemeinderat beschlossen wird.

5.1 Nachbarschaftsanhérung vom 4. Juli 2022

Am 4. Juli 2022 fand eine Informationsveranstaltung mit der Nachbarschaft des Gebiets Hoch—
feldwegs in der Gemeinde Kirchberg statt. Im Rahmen dieser Nachbarschaftsanhérung wurden
diverse Inputs, Kritiken und Anderungsantridge gedussert, welche im Anschluss geprift und ent-
sprechend im Richtprojekt eingearbeitet wurden.

5.2 Freiwillige 6ffentliche Mitwirkung

Fir den Erlass einer Uberbauungsordnung nach ZPP gemass Art. 92ff BauG ist keine 6ffentliche
Mitwirkung erforderlich. Die Gemeinde Kirchberg nutzt das Instrument dennoch, um die Bevdlke—
rung bereits zu einem frithen Zeitpunkt Gber das Vorhaben zu informieren und die Gelegenheit zu
geben, sich zum Planungswerk zu aussern.

5.3 Vorprifung
Folgt

5.4 Auflage, Einsprachen und Beschluss
Folgt
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Anhang: Flachenberechnung GFZo zum Richtprojekt

1. Wohnungsmix - 95 Wohnungen

24 2.5 Zimmer 25%
43 3.5 Zimmer 45%
23 4.5 Zimmer 24%
5 5.5 Zimmer 5%

2. Geschossflache und Wohnungsanzahl
Crundstiicksfidche

anrechenbare Grundstiicksflache aGFS
(exkl Basis- und Deteilerschliessung)

Geschossflache oberirdisch (inkl. Attika)
Geschossflachenziffer GFZ oberirdisch

Fussabdruck oberirdisch

13769 m?
13°561 m?

107351 m?
0.76

3'485.96 m?

Hauptnutzfidchen (HNF) / Geschossfliche oberirdisch 0.75

3. Abstellplatze fiir Fahrzeuge und Velo

Einstellhalle PP 163 PP

PR/ Whg 1.7 PR/Whg

Einstellhalle 6007 m?

Flacheneffizienz PP 36.8 m¥/PP

Abstallplatze Velo 2.8 Velo / Whg
267 Velo PP

Davon oberirdisch 100 Velo PP

Davon im UG 167 Velo PP

4. Abstellriume und Technikriume, Trockenridume

1 Keller / Whg 95 Keller

Keller 941 m?

Flacheneffizienz 9 m?/ Keller

1 Trockenraum / Haus
Trockenraum

Keller-, Tracken- und Technikrdume

7 Trockenrdume
29273 m?

1505.77
15% CF oberirdisch

5. Aufenthaltsbereiche und Spielplatze / Grossere Spielflachen

Aufenthaltsbereiche (7 Hauser) 160 m?
Kinderspielplitze 17450 m?
Crissere Spielflachen 600 m?
6. Griinflachenziffer

a. Ohne UG 0.55

anrechenbare Criinflache ist anrechenbare Crundstiicksfiache minus: oberirdische

Uberbauung (Fussabdruck oberirdisch), Platze, Flachen, die versiegelt sind und die als

Abstellflachen dienen

b. Mit UG (Einstellhalle)

0.46

anrechenbare Grinflache ist anrechenbare Grundstiicksfiache minus: oberirdische und

unterirdische Uberbauung (Fussabdruck oberirdisch und Fussabdruck Einstellhalle A),

Platze, Flachen, die versiegelt sind und die als Abstellfiachen dienen
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