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Landschaftsraum
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Aufenthaltsflachen pro Haus mind. 20m?

Aufenthalts- und Spielflachen

ALTER CHILCHWEG

Flusslandschaft Hochstaudenfiur Zwischenraume Spielplatz
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Erchliessung
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Einstellhalle und UG Nutzungen
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Schnitte
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Fassadenkonzept / Materialisierung

Erkenntnisse der Ortsbildanalyse

Holzfassade iber gemauerten Sockelgeschoss

Ersigenstrasse

Klare horizontale Unterteilung

Froberg

Strenge Reihenfolge der Fenster

5
galfay o

Chilchweg
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Fassadenkonzept / Materialisierung

Zentrumsbebauung Oberhof in Eschenbach, Mirlo Urbano
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Flachdachaufbau
Extensive Begriinung
Einschichtsubstrat
Drainagematte
Abdichtung
Warmeddmmung
Dampfbremse
Geféllebeton
Betondecke

Fassadenaufbau
Schalung stehend
Traglattung
Grundlattung
Fassadenbahn
Holzweichfaserplatte
Standerkonstruktion /
Warmeddmmung
OSB-Platte Typ 3
Installationsraum
Gipsfaserplatte
Weissputz

Senkrechtmarkisen

Fenster Holz/Metall

130 mm
50 mm
10 mm
240 mm
5mm
100 mm
260 mm

26 mm
30 mm
30 mm

60 mm

200 mm
15 mm
40mm
15 mm
5mm

Mit Dreifach-Isolierverglasung

Abstiirzsicherung aus Glas

Bodenaufbau Attika
Eichenparkett

UB, mit Bodenheizung
PE-Folie Trennfolie
Trittschallddmmung
Warmeddmmung
Betondecke

20 mm
60 mm

20 mm
140 mm
220 mm

Bodenaufbau Regelgeschoss

Parkett

UB, mit Bodenheizung
PE-Folie Trennfolie
Trittschallddmmung
Warmeddmmung
Betondecke

Bodenaufbau Attika
Parkett

UB, mit Bodenheizung
PE-Folie Trennfolie
Trittschallddmmung
Waérmeddmmung
Betondecke

drahzugstrasse 18

15 mm
75 mm

20 mm
20 mm
260 mm

15 mm
75 mm

20 mm

190 mm
260 mm
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Kennzahlen

1. Wohnungsmix - 95 Wohnungen

24 2.5 Zimmer 25%
43 3.5 Zimmer 45%
23 4.5 Zimmer 24%
5 5.5 Zimmer 5%

2. Geschossflache und Wohnungsanzahl
Grundstiicksfldache

anrechenbare Grundstiicksflache aGFS
(exkl. Basis- und Deteilerschliessung)

Geschossflache oberirdisch (inkl. Attika)
Geschossflachenziffer GFZ oberirdisch

Fussabdruck oberirdisch

Hauptnutzflachen (HNF) / Geschossflache oberirdisch

3. Abstellplatze fiir Fahrzeuge und Velo
Einstellhalle PP

PP/Whg

Einstellhalle

Flacheneffizienz PP

Abstallplatze Velo

Davon oberirdisch
Davon im UG

13'769 m?
13’561 m?

10351 m?
0.76

3'485.96 m?

0.75

163 PP

1.7 PP/Whg
6'007 m?
36.8 m?/PP

2.8 Velo / Whg
267 Velo PP
100 Velo PP
167 Velo PP

marazzi + paul architekten ag

4. Abstellraume und Technikraume, Trockenraume

1 Keller / Whg 95 Keller
Keller 941 m?
Flacheneffizienz 9 m2/ Keller

7 Trockenrdume
292.73 m?

1 Trockenraum / Haus
Trockenraum

1505.77
15% GF oberirdisch

Keller- , Trocken- und Technikraume

5. Aufenthaltsbereiche und Spielplatze / Grossere Spielflichen

Aufenthaltsbereiche (7 Hauser) 160 m?
Kinderspielplatze 1°450 m?
Grossere Spielflachen 600 m?

6. Griinflichenziffer

a. Ohne UG 0.55

anrechenbare Griinflache ist anrechenbare Grundstiicksflache minus: oberirdische
Uberbauung (Fussabdruck oberirdisch), Platze, Flichen, die versiegelt sind und die als
Abstellflachen dienen

b. Mit UG (Einstellhalle) 0.46

anrechenbare Griinflache ist anrechenbare Grundstiicksflache minus: oberirdische und
unterirdische Uberbauung (Fussabdruck oberirdisch und Fussabdruck Einstellhalle A),
Platze, Flachen, die versiegelt sind und die als Abstellflachen dienen

drahzugstrasse 18 8008 ziirich
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Wohnungsmix

24x  2.5Whg 25%
43x  3.5Whg 45%
23x 4.5 Whg 24%
5x 5.5 Whg 5%

Total: 95 Wohnungen

Ebene 1 Ebene 2 Ebene 3 Ebene 4
Haus 4
Haus 1 Paus
&
\2\’60 \—\3\356

Hags

Ebene 6 Ebene 7 Ebene 8
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Geschossflache oberirdisch (GF)

anrechenbare Grundstiicksflache aGFS
(exkl. Basis- und Deteilerschliessung)
Geschossflache oberirdisch (inkl. Attika)
Geschossflichenziffer GFZ oberirdisch

Ebene 1

13561 m?

10351 m?
0.76

Ebene 2

waus
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Ebene 3

Haus 4

paus |

Taws ©

Ebene 7
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Ebene 4

Geschossflache oberirdisch

Haus 1

. Geschossflache

2'117.04

2'117.04 m*

Haus 2

. Geschossflache

1'853.21°

1°853.21° m?

Haus 3

. Geschossflache

1'423.34°

1°423.34° m?

Haus 4

. Geschossflache

1'380.26°

1’380.26° m?

Haus 5

1'380.19

1°380.19 m*

Haus 6

1'098.43°

1°098.43° m?

Haus 7

. Geschossflache

1'098.39

1°098.39 m*

10’350.88 m*

31.10.2022



SIA 416

Ebene 1

Ebene 2
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waus

Ebene 3

paus |
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Ebene 4

s ©

Hags

Ebene 8

Einstellhalle

. Nebennutzflache 1'869.36°
Verkehrsflache 3'935.17%
5°804.54 m?
Haus 1
. Funktionsflache 136.92°
. Hauptnutzflache 1'578.27
. Nebennutzflache 557.77
Verkehrsflache 236.75°
2°509.72 m?
Haus 2
. Funktionsflache 38.26°
. Hauptnutzflache 1'399.71
. Nebennutzflache 576.54
Verkehrsflache 287.47°
2’301.99 m*
Haus 3
. Funktionsflache 74.88
. Hauptnutzflache 1'023.16
. Nebennutzflache 711.83%
Verkehrsflache 228.29
2°038.16° m*?
Haus 4
. Funktionsflache 102.19°
. Hauptnutzflache 1'039.02°%
. Nebennutzflache 436.00
Verkehrsflache 169.525
1°746.74° m?
Haus 5
. Funktionsflache 66.23
. Hauptnutzflache 1'039.01
. Nebennutzflache 608.02
Verkehrsflache 192.75°
1°906.01° m?
Haus 6
. Funktionsflache 52.27
. Hauptnutzflache 829.24
. Nebennutzflache 322.67
Verkehrsflache 167.47°
1’371.65° m?
Haus 7
. Funktionsflache 71.57°
. Hauptnutzflache 829.21
. Nebennutzflache 281.54°
Verkehrsflache 155.72
1°338.05 m*

19°016.88 m*
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Einstellhalle

Variante 1 - 170 PP
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995.59
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| Fussabdruck UG m?2

|
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|
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|
|
|
+
I
|
I
€L

______________ _l
12°700.12 m3 |
______________ |
15°498.79 m* |
______________ |
13'723.94m* |
______________ ﬁ:
14707.24 m3 |
______________ |
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Grosse Spielflache

}Parzellengrenze }Parzellengrenze |Parzellengrenze
best. Betonmauer best. Betonmauer best. Betonmauer

< - Mauer neu
S Béschung Terramur 70° u Bdschung 1/1 100% \Bﬁschung 1/1100% | .
~

~

i 50, | 1.50
! Boschung 2/3 66% ! | *Jg

—__ -

’Ef Béschung
1/1 100%

s 509.00

e 509.00 s 509.00

511.00 511.00 311.00
_g2® _en® _gu®
3.00 3.00 3.00
VAR.1 ' ' VAR. 2 : VAR. 3
Terramur mit 70° entlang Parzellengrenze, mit Héhe iiber 2m, Flache 600m?, Béschung im Norden mit 2/3 ausgestaltet. Boschung 1/1 entlang Parzellengrenze, kleine Mauer im Norden wo méglich bis an dusseren Rand setzen (Schleppkurve Feuerwehr) B6schung 1/1 entlang Parzellengrenze (mit 50cm breiter Krone), Mauer im Norden wo mdéglich bis an dusseren Rand setzen
Grosse Spielfliche ca. 520m? (Schleppkurve Feuerwehr), taucht von Westen her auf, bei der Treppe am héchsten max. 1.80m hoch, insgesamt weniger Quergefille
Grosse Spielfliche 600m?
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Schema - Abstande
N

srosse Spietfiche 600 m?

Grenzabstinde
W2:kA=40m,gA=8m
W3:kA=50m,gA=9m

Mehrlinge und Mehrbreite

Baureglement 2020, Artikel 39

2 In den Wohnzonen, den Dorfzonen sowie den
Kernzonen erhéhen sich die Grenzabstande fiir y
Gebaude, die tiber 20,0 m lang oder iiber 15,0 m breit
sind auf den betreffenden Langsseiten um 1/10 der P
Mehrlange, auf den betreffenden Schmalseiten um 1/5

der Mehrbreite.

Haus 1-3

Gebaudeldange: 35.95 m

Gebdudebreite: 21.36 m

Mehrlange: (35.95 - 20) x '/10=1.595 m
Mehrbreite: (21.36-15)x"/s=1.272m
Haus 4-7

Gebdudeldange: 29.95 m

Gebdudebreite: 18.81 m

Mehrlange: (29.95 - 20) x '/10=0.995 m \ 4 T o
Mehrbreite: (18.81 -15)x /5 = 0.762 m marazzi + paul architekten ag drah2ugstrasse+8 8008 ziirich 31.10.2022
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Schema - Fassa
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Legende

S

FH gemessen vom neugestalteten Terrain

(Uberschreitung der maximalen Fassadenhohe)

FH gemessen vom gewachsen Terrain

——
—

N

aenhéhe

FH 1292 m

S|

IR FH 11.50 m

FH 11.5

FH 10.78 m

"

|

FH 6.96 m

S oo

FH 6.54 m

- FH10.86m -

Teil A
Zone W3

FH 12.45m M .92 Wi siom
"FH11.94m
FH11.50 m
FH11.50 m
_\ Haus 1
FH 6.96 m
FH6.72m I/
FH 8.36 m FH 11.00 m
§H 6.96 m FH7.02 m FH 11.00.m
|1H 592m
FH12.65m
FH 12.:65 m

hﬁ.gg‘m_ S
e ,,_'__'..‘.\\‘ o : .\\ > N -
p . \FH 7.26 m

FH7.26 m

FH 11.50 m

\ FH 9.86 m
FHQ)O m

FH 6.96 m

H11.50 m

g

a

Haus 5

FH 6.96 m
«" FH 6.63.m W

FH7.35m
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FH7.12 m

FH
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|
|
|
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|
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FH 8.50 m

FH 8.50m
FH 8.24 m

6.96.m...

FH6.16 m

FH 8.50 m

FH7.78 m

FH 5.52 m

FH 4.62 m

FH8.50m

o/

FH 8.50 m:*"

FH 6.96 m

FH 4.78 m
FH 6.93 m

FH538m UV

strasset8 8008 ziir
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FH 6.60 m

drah

FH 8.50 m \

FH 8.49 m

\
\

FH5192m

(T

FH 5‘58m

\
|

FH
N7 FH
/

6.40 m
5.07'm

=

31.10.2022



Schema - Fassadenhohe

Haus T Haus 2

Legende

FH gemessen vom neugestalteten Terrain

(Uberschreitung der maximalen Fassadenhéhe) ——— ; - ——— SR
/ . | ’/ - ..
FH gemessen vom gewachsen Terrain = o
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Schema - Untergeschoss

Haus 1
P
I o
‘y 27.28 ‘y 59.87 } 12.25 }
Haus 2
I
— 1]
(@]
L 9.98° L 78.06 \ 11.35° \

V Geschosse, Fassadenhohe
Artikel 20

2 Das Untergeschoss zdhlt als Vollgeschoss, wenn es im Durchschnitt aller Fassadenseiten bis oberkant des fertigen Bodens des dariiberliegenden Vollgeschosses gemessen, die Fassadenlinie um mehr als 1,2 m {iberragt
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B
Zusammenfassung

FH12.92 m
’ FH-12.92 m

FH11.50 m

Haus 1
> Uberschreitung der maximalen

Fassadenhohe
em————
> Abgrabung fiir Hauseinginge\auf s
einer Fassadenseite Haus 5 9
> Das Gebidude befindet sich an der
Grenze der Zonen W2 und W3. Kej
FH11.00m /| Uberschreitungen. \
FH 12.65 m

FH11.50 m

N

> Uberschreitung der
maximalen Fa C

' Gebaudelang :
\ —

g oa
marazzi + pdaul architekten.ag drah2xgstrasset8 8008 ziirich 31.10.2022
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