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1 Alter Zustand
Artikel 32 «3) Zone mit Planungspflicht ZPP 6 Hochfeldweg»

3. Zonen mit
Planungspflicht
ZPP 6
«Hdchfeldweg»

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 6 «Hdchfeldweg» bezweckt die dichte Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern. Der
Uberbauung muss ein einheitliches architektonisches Konzept zugrunde liegen. Die Konzepterarbeitung hat mittels
qualitatssicherndem Verfahren zu erfolgen. Die Geschossflachenziffer oberirdisch hat insgesamt min. 0.7 zu betragen.
Der Nachweis erfolgt mit der Uberbauungsordnung. Die Erschliessung erfolgt ab dem Hdchfeldweg. Eine Fussganger—
und Fahrradverbindung an die Blitikofenstrasse ist zu priifen.

Neubauten haben beim Energiebedarf (Hochstanteil nicht erneuerbarer Energien) die kantonalen Anforderungen um
10% zu unterschreiten.

Die Bebauung richtet sich nach den allgemein glltigen Zonenvorschriften der Wohnzone W3 und W2 entsprechend der
Abgrenzung im Zonenplan. Mit der Fassadenhohe traufseitig (Fht) darf im gesamten Gebiet der ZPP 6 die Hohenkote
von 534 m.0.M. nicht Uberschritten werden.

Der verwertbare Bodenaushub muss fir die Aufwertung von degradierten landwirtschaftlichen Flachen verwertet wer—
den, wenn dies 6kologisch sinnvoll ist. Im Rahmen der Erarbeitung der Uberbauungsordnung muss ein Bodenverwer—
tungskonzept erarbeitet werden.



2 Neuer Zustand

Blau: Anderungen

Artikel 32 «3) Zone mit Planungspflicht ZPP 6 Hochfeldweg»

4. Zonen mit
Planungspflicht
ZPP 6
«Hdochfeldweg»

Nachfolgende Seiten:

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 6 «Hdchfeldweg» bezweckt die dichte Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern. Der
Uberbauung muss ein einheitliches architektonisches Konzept zugrunde liegen. Die Konzepterarbeitung hat mittels
qualitatssicherndem Verfahren zu erfolgen. Die Geschossflachenziffer oberirdisch hat insgesamt min. 0.7 und max.
0.8 zu betragen. Der Nachweis erfolgt mit der Uberbauungsordnung. Die Erschliessung erfolgt ab dem Héchfeldweg.
Eine Fussganger— und Fahrradverbindung an die Blitikofenstrasse ist zu prifen.

Neubauten haben beim Energiebedarf (Hochstanteil nicht erneuerbarer Energien) die kantonalen Anforderungen um
10% zu unterschreiten.

Die Bebauung-Art der Nutzung richtet sich nach den allgemein-gitigen Zonenvorschriften der Wohnzone W3-und- W2
entsprechend-derAbgrenzung-im-Zonenplan. Das Mass der Nutzung ist folgendermassen festgelegt:

— Max. Fassadenhdhe traufseitig (Fht): Gemaéass «Plan Fassadenhdhen traufseitig» (vgl. Anhang VII)

— Max. Gebaudelange/ —breite: Gemaéss «Plan Gebaudelangen» (vgl. Anhang VII) + max. 2 m beidseitig
— QGrenzabstande: Gemass W3 und W2 entsprechend der Abgrenzung im Zonenplan
—  Larmempfindlichkeitsstufe: ES I

Mit der Fassadenhdhe traufseitig (Fht) darf im gesamten Gebiet der ZPP 6 die Hohenkote von 534 m.U.M. nicht Uber—
schritten werden.

Der verwertbare Bodenaushub muss fir die Aufwertung von degradierten landwirtschaftlichen Flachen verwertet wer—
den, wenn dies 6kologisch sinnvoll ist. Im Rahmen der Erarbeitung der Uberbauungsordnung muss ein Bodenverwer—
tungskonzept erarbeitet werden.

Anhang VIl Baureglement

(«Plan Fassadenhohen traufseitig» und «Plan Gebaudelangen» aus dem Richtprojekt vom 31.10.2022 (rev. 25.09.2024))
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