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Uberbauungsordnung Héchfeldweg — Uberbauungsvorschriften, Stand 6ffentliche Auflage 1

1 Allgemeines

Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Qualitatssicherung

Inhalt des
Uberbauungsplans

Art. 1 Planungszweck

1 Die UeO H&chfeldweg ermdglicht die Realisierung einer dichten Uberbauung
mit Mehrfamilienhausern unter Ricksichtnahme auf die bauliche und land—
schaftliche Umgebung.

2 Sie sichert die Ergebnisse aus dem vorgangig durchgefihrten qualitatssi—
chernden Verfahren und schafft so die Rahmenbedingungen fiir eine identi—
tatsstiftende und qualitativ hochstehende Uberbauung.

Art. 2 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit ei—
ner punktierten schwarzen Linie gekennzeichnet.

Art. 3  Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan nichts anderes
bestimmen, gelten die Bestimmungen das Baureglements der Gemeinde
Kirchberg.

Art. 4  Qualitatssicherung

1 Das im Workshopverfahren erarbeitete Richtprojekt (vgl. Anhang) der Marazzi
+ Paul Architekten ist zusammen mit dem Schlussbericht vom 01.12.2022 fir
die gestalterische Umsetzung der Bauten und Aussenrdume massgebend. Die
Fassadenstruktur (feingliedrige Fassadenteilung) sowie hinterliiftete Fassaden—
systeme mit Fassadenverschalung aus natlrlichen, ortsbezogenen Materialien
sind zu realisieren. Fir die konkrete Materialisierung hat das Richtprojekt kei—
nen verbindlichen Charakter.

2 Baugesuche inkl. Umgebungsgestaltungsplan, Materialisierungskonzept sind
zur gestalterischen Beurteilung und Beratung den Fachexpert/innen aus dem
Workshopverfahren (Architektur / Stédtebau sowie Landschaftsarchitektur /
Aussenraumgestaltung) zur Stellungnahme zu unterbreiten. Diese bestétigen
der Baubewilligungsbehdrde mittels Fachberichte die Ubereinstimmung mit
dem Richtprojekt oder beraten die Bauherrschaft bei Bedarf hinsichtlich allfalli—
ger Abweichungen vom Richtprojekt.

Art. 5 Inhalt des Uberbauungsplans

1 Im Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:
—  Wirkungsbereich
— Lage der Baubereiche 1-7
— Lage des Baubereiches Containeranlage
— Arealinterner Aussenraum
— Aussenraumbereich (halb—)privat
— Grossere Spielflache
— Bereich unterirdische Retentionsanlage
— Erschliessungsbereich Langsamverkehr
— Erschliessung Einstellhalle Langsamverkehr
— Erschliessungsbereich Einstellhalle MIV
— Bestehende Strasse Alter Chilchweg
— Notparkplatz (Feuerwehr, Notzufahrten)

2 Hinweisend dargestellt sind:
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Uberbauungsordnung Héchfeldweg — Uberbauungsvorschriften, Stand 6ffentliche Auflage 2

— Vermassungspunkte und —linien

— Abstande (Strassenabstand, Grenzabstand W2/W3, Abstand Hecke)
— Zonengrenze W2 und W3

— Baubereiche gemass Richtprojekt

— Parzellengrenzen, bestehende Geb&ude und Bauzonen

2  Art und Mass der Nutzung

Baubereiche Art. 6 Baubereiche

1 Die Baubereiche 1-7 bezwecken die Realisierung von mehrstdckigen Bauten
zur Wohnnutzung.

2 Die Bauten sind vollstandig innerhalb der Baubereiche zu realisieren. Unter—
niveaubauten und unterirdische Bauten dirfen die Baubereiche Uberragen.
Vorspringende Gebaudeteile dirfen max. 4.5 m bei hdochstens 50% des jewei—
ligen Fassadenabschnittes Gber die Baubereiche und max. 1.2 m in den
Grenzabstand sowie 1.2 m in den Abstand langs den 6ffentlichen Strassen ra—

gen'.

3 Die Etappierung ist der Bauherrschaft Gberlassen, wobei die Spielflache ge—
mass Art. 16 Abs. 5 UeV in der ersten Bauetappe realisiert werden muss.

4 Innerhalb des Baubereiches Containeranlage ist eine Container—Anlage zur
Abfallentsorgung inkl. Griingutentsorgung vorzusehen. Die Anordnung und Di-
mensionierung der Anlage wird im Baubewilligungsverfahren definiert.

Art der Nutzung Art. 7 Art der Nutzung
Die Art der Nutzung richtet sich nach den Zonenvorschriften der Wohnzone.

Mass der Nutzung Art. 8 Mass der Nutzung

1 Das zulassige Nutzungsmass ergibt sich aus den Baubereichen, den maxi—
malen Hohen (Fh t) und der minimalen und maximalen Geschossflache ober—
irdisch (GFo).

2 In den einzelnen Baubereichen gelten die folgenden max. Fassadenhdhen
traufseitig (Fh t), sowie die minimale Geschossflache oberirdisch (GFo):

Baubereich Fht[m] GFo min. [m?] GFo max. [m?]
1 717.50

12.65

8.50

717.50 9'493 10’849

717.00

8.50

8.50

N[O oA |W(IN

3 Im Bereich «Arealinterner Aussenraum» sind nur gemeinschaftlich genutzte
Kleinbauten gemass kommunalen Baureglement zugelassen. Dazu gehdren
auch unterirdische Bauten und Anlagen sowie Fahrrad—Abstellpldtze gemass
Art. 10 Abs. 4 UeV.

! Entspricht Art. 16 Abs. 1 aktuellen Baureglement (2020) der Gemeinde Kirchberg
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3  Erschliessung

Erschliessung

Parkierung

Larmschutz

Energie

Art. 9 Erschliessung

1 Die «Erschliessung Langsamverkehr» dient als Erschliessung fir den Lang—
samverkehr. Die «Erschliessung Langsamverkehr» kann zudem auch als Not—
zufahrt und fur Anlieferungen (z.B. Mdbeltransporte) genutzt werden.

2 Die Zufahrt zur gemeinschaftlichen unterirdischen Einstellhalle fiir den moto—
risierten Individualverkehr (MIV) hat innerhalb des im Uberbauungsplans fest—
gelegten «Erschliessungsbereich MIV» zu erfolgen. Flachen, welche innerhalb
dieses Bereichs nicht fur die Zufahrt zur Einstellhalle genutzt werden, kdnnen
als Anlieferungsparkplatze, Fahrrad—Abstellplatze nach Art. 10 Abs. 4 UeV
oder als (halb—)privater Aussenraumbereich nach Art. 16 Abs. 4 UeV genutzt
werden.

3 Auf der dstlichen Seite des Hochfeldweg ist kein Trottoir erforderlich.

4 Der Bereich «Bestehende Strasse Alter Chilchweg» stellt die bereits beste—
hende Strasse dar.

Art. 10 Parkierung

1 Die Notparkplatze (NP) dienen als Anlieferungsparkplatze und Feuerwehr—
stellplatze. Das permanente Abstellen von Motorfahrzeugen ist nicht gestattet.

2 Die Parkierung von Motorfahrzeugen der Anwohner/innen sowie der Besu—
cher/innen erfolgt konzentriert in einer unterirdischen Einstellhalle. Die genaue
Anzahl der Parkplatze sowie die behindertengerechten Parkplatze sind im Bau—
bewilligungsverfahren zu definieren.

3 Die Einstellhalle ist unter Beriicksichtigung von Art. 16 Abs. 2 UeV im ganzen
Wirkungsbereich zugelassen.

4 Fahrrad—Abstellpldtze kdnnen sowohl innerhalb der unterirdischen Einstell—-
halle, in unterirdischen Bauten, in den Erschliessungsbereichen Langsamver—
kehr und MIV als auch im «Aussenraumbereich 6ffentlich» realisiert werden.
Die genaue Anzahl der Abstellplatze ist im Baubewilligungsverfahren zu defi—
nieren. Die Halfte der Fahrrad—Abstellplatze ist zu Gberdachen.

Art. 11 Larmschutz

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die Larmempfindlichkeits—
stufe II.

Art. 12 Energie

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame und umwelt—
schonende Verwendung von Energie zu achten. Es gelten die Vorgaben der
kantonalen Energiegesetzgebung mit Ausnahme, dass der Wert des gewichte—
ten Gesamtenergieeffizienz (JGEE) gemaéss Art. 30ff der kantonalen Energie—
verordnung (KEnV) um 10% unterschritten werden muss.
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4  Gestaltung

Baugestaltung

Dachgestaltung

Entwésserung

Umgebungs—
gestaltung

Art. 13 Baugestaltung

1 Die Uberbauung, bestehend aus Bauten, Erschliessungs— und Aussenraum-—
bereichen, ist als ortsbauliche Einheit so zu gestalten, dass eine gute Gesamt-—
wirkung entsteht.

2 Die Bauten sind in Bezug auf Volumen, Typologie und Materialisierung aufei—
nander abzustimmen.

3 Es gilt das Richtprojekt vom 31.10.2022 (rev. 10.12.2024) unter Vorbehalt
der Ausfihrungen in Art. 4 UeV.

Art. 14 Dachgestaltung

1 Die Bauten in den Baubereichen 1-7 sind mit Flachdachern mit Attika einzu—
decken. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer Fassade gegeniber
dem darunterliegenden Geschoss um 2.0 m zurlickversetzt sein. In diesen Be—
reich durfen keine vorspringenden Gebaudeteile hineinragen. Das Attika darf
einseitig auf die Fassade des darunterliegenden Geschosses hinaus gebaut
werden.

2 Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen und dgl.
duarfen den héchsten Punkt der Dachkonstruktion um max. 2.0 m dberragen.

3 Die Flachdacher (ohne Dachterrassen in den Attikageschossen) in den Bau—
bereichen 1-7 sind dkologisch wirksam zu begriinen, sofern sie nicht fir Ener—
giegewinnungsanlagen genutzt werden. Falls mehr als 75% einer Dachflache fir
Energiegewinnungsanlagen genutzt werden, kann auf eine Begriinung verzichtet
werden. Unabhangig davon ist die Dachflache zu Retentionszwecken zu nutzen.

4 FUr Kleinbauten sind unter Vorbehalt von Art. 13 Abs. 1 UeV auch andere
Dachformen zugelassen.

Art. 15 Entwasserung

1 Das zufliessende Oberflachenwasser vom Hochfeld (Hangwasser) ist mit ei—
nem oder mehreren unterirdischer Retentionskérper innerhalb des im Uberbau-
ungsplan festgelegten «Bereich unterirdische Retentionsanlage» am Alten
Chilchweg mit einem geeigneten Volumen zurlickzuhalten.

2 Der Regenwasserabfluss der Uberbauung ist mit einem oder mehreren Re—
tentionskdrper innerhalb des im Uberbauungsplan festgelegten «Bereich unter—
irdische Retentionsanlage» mit einem geeigneten Volumen zuriickzuhalten.

Art. 16 Umgebungsgestaltung

1 Der «Arealinterne Aussenraum» steht einer flr das Areal dffentlichen Nutzung
als Griinraum zur Verfigung. Der Bereich ist als Streuobstwiese auszubilden
und mit hochstammigen Baumen sowie punktuell mit begleitenden Stréduchern
und Heckengehodlzen zu gestalten.

2 Entlang des Erschliessungsbereichs Langsamverkehr dirfen niedrige Mauern
und Gelandekanten in zurtickhaltender H6he und Materialwahl erstellt werden.
Im und entlang des »Erschliessungsbereich Langsamverkehr» ist eine ange—
messene Anzahl Baume vorzusehen, auf und / oder neben der unterirdischen
Einstellhalle.

3 Innerhalb des «Arealinternen Aussenraum» sind folgende Anlagen gestattet:

Gemeinde Kirchberg BE



Uberbauungsordnung Héchfeldweg — Uberbauungsvorschriften, Stand 6ffentliche Auflage 5

Kinderspielpldtze und Aufenthaltsbereiche gemass Art. 45 BauV, Fuss— und
Radwegnetz, Abstellplatze und Unterstande fur Fahrrader, Notparkplatze. Far
die Lage und Dimension dieser Anlagen ist das Richtprojekt massgebend.

4 Innerhalb des «Aussenraumbereich (halb—) privat» sind mit Ausnahme der
Hauszugénge keine oberirdischen Bauten und Anlagen erlaubt. Den Wohnun-—
gen im 1. Vollgeschoss kd&nnen in diesem Bereich private Aussensitzplatze zu—
geordnet werden. Sie dirfen vom Aussenraumbereich mit Hecken und Strau—
chern abgegrenzt werden, jedoch nicht mit Zaunen. Wird der Bereich «Aus—
senraumbereich (halb—)privat» vom «Erschliessungsbereich Langsamverkehr»
Uberlagert, hat der «Erschliessungsbereich Langsamverkehr» Vorrang.

5 Der im Uberbauungsplan als «Gréssere Spielflache» bezeichnete Bereich
dient als Spiel- und Aufenthaltsbereich gemass Art. 46 der kantonalen Bau—
verordnung und ist in der ersten Bauetappe zu realisieren. Eine Verdichtung der
Vegetation im Vergleich zum «Arealinternen Aussenraum» in Form von bd—
schungssichernden Geholzen ist zur besseren Akzentuierung und Abgrenzung
der Spielflache erwlinscht.

5 Schlussbestimmungen

Inkrafttreten

Art. 17 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung bestehend aus Uberbauungsvorschriften und Uber—
bauungsplan tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Anhang: Richtprojekt vom 31.10.2022 (rev. 10.12.2024)

Gemaéss den folgenden Seiten.
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Fassadenkonzept / Materialisierung
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Fassadenk Materialisi
assadenkonzept / Materialisierung e——— s
=— Extensive Begriinung
1 Einschichtsubstrat 130 mm
Drainagematte 50 mm
® Abdichtung 10 mm
3 Warmedammung 240 mm
Dampfbremse 5mm
Gefillebeton 100 mm
Betondecke 260 mm
4 2 Fassadenaufbau
Q Schalung stehend 26 mm
5 Traglattung 30 mm
Grundlattung 30 mm
Fassadenbahn
o Holzweichfaserplatte 60 mm
H— 2 Standerkonstruktion /
R Warmedédmmung 200 mm
AR | 0SB-Platte Typ 3 15 mm
A
= 8 Gipsfaserplatte 15 mm
Weissputz 5mm
3
3 Senkrechtmarkisen
4
4 Fenster Holz/Metall
Mit Dreifach-Isolierverglasung
2
5.80
® 7 5  Abstiirzsicherung aus Glas
6  Bodenaufbau Attika
Eichenparkett 20 mm
UB, mit Bodenheizung 60 mm
PE-Folie Trennfolie
4 Trittschallddmmung 20 mm
Warmeddmmung 140 mm
————5 Betondecke 220 mm
2
?'90 7  Bodenaufbau Regelgeschoss
7 Parkett 15 mm
© UB, mit Bodenheizung 75 mm ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
PE-Folie Trennfolie —
Trittschallddmmung 20 mm
Warmeddmmung 20 mm
Betondecke 260 mm
4
8  Bodenaufbau Attika ‘?;
5 Parkett 15 mm
UB, mit Bodenheizung 75 mm
R PE-Folie Trennfolie
Trittschalldammung 20 mm
H Warmeddmmung 190 mm
0.00 Betondecke 260 mm . L |
- g \ ;
L I ! M /
\ \
SRS ST S 2
Zentrumsbebauung Oberhof in Eschenbach, Mirlo Urbano Fassadenschnitt und Ansicht 1:50

marazzi + paul architekten ag drahzugstrasse 18 8008 ziirich 31.10.2022



Kennzahlen

1. Wohnungsmix - 95 Wohnungen

24 2.5 Zimmer 25%
43 3.5 Zimmer 45%
23 4.5 Zimmer 24%
5 5.5 Zimmer 5%

2. Geschossflache und Wohnungsanzahl
Grundstiicksflache

anrechenbare Grundstiicksflache aGFS
(exkl. Basis- und Deteilerschliessung)

Geschossflache oberirdisch (inkl. Attika)
Geschossflachenziffer GFZ oberirdisch

Fussabdruck oberirdisch

Hauptnutzflachen (HNF) / Geschossflache oberirdisch

3. Abstellplatze fiir Fahrzeuge und Velo
Einstellhalle PP

PP/Whg

Einstellhalle

Flacheneffizienz PP

Abstdllplatze Velo

Davon oberirdisch
Davon im UG

13'769 m?
13561 m?

10351 m?
0.76
3'485.96 m?

0.75

163 PP
1.7 PP/Whg
6°007 m?

36.8 m2/PP

2.8 Velo / Whg

267 Velo PP
100 Velo PP
167 Velo PP

4. Abstellraume und Technikraume, Trockenraume

1 Keller / Whg 95 Keller
Keller 941 m?
Flacheneffizienz 9 m?2/ Keller

1 Trockenraum / Haus 7 Trockenrdume
Trockenraum 292.73 m?2

Keller- , Trocken- und Technikrdaume 1505.77
15% GF oberirdisch

5. Aufenthaltsbereiche und Spielpldtze / Grossere Spielflichen

Aufenthaltsbereiche (7 Hauser) 160 m?
Kinderspielplatze 1"450 m?
Grossere Spielflachen 600 m?

6. Griinflichenziffer

a. Ohne UG 0.55

anrechenbare Griinflache ist anrechenbare Grundstiicksfliche minus: oberirdische
Uberbauung (Fussabdruck oberirdisch), Platze, Flichen, die versiegelt sind und die als
Abstellflachen dienen

b. Mit UG (Einstellhalle) 0.46
anrechenbare Griinflache ist anrechenbare Grundstiicksflache minus: oberirdische und
unterirdische Uberbauung (Fussabdruck oberirdisch und Fussabdruck Einstellhalle A),
Platze, Flachen, die versiegelt sind und die als Abstellflachen dienen

marazzi + paul architekten ag drahzugstrasse 18 8008 ziirich
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Wohnungsmix

24x  2.5Whg 25%
43x  3.5Whg 45%
23x  4.5Whg 24%
5x  5.5Whg 5%

Total: 95 Wohnungen

Ebene 1 Ebene 2 Ebene 3 Ebene 4
Haus 4
&)
\2@ \,\ause
@
Ebene 5 Ebene 6 Ebene 7 Ebene 8
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Geschossflache oberirdisch (GF)

anrechenbare Grundstiicksflache aGFS
(exkl. Basis- und Deteilerschliessung)
Geschossflache oberirdisch (inkl. Attika)
Geschossflachenziffer GFZ oberirdisch

Ebene 1

Ebene 5

13’561 m?

10’351 m?
0.76

Ebene 2

paus

Ebene 6

marazzi + paul architekten ag drahzugstrasse 18

Ebene 3

Taus !

Ebene 7

8008 ziirich

o/ y 3,
~ \2370

Ebene 4

waus ©

Hags

Ebene 8

Geschossflache oberirdisch

Haus 1

. Geschossflache

2117.04

2'117.04 m*

Haus 2

. Geschossflache

1'853.21°

1’853.21° m?

Haus 3

. Geschossflache

1'423.34°

1°423.34° m?

Haus 4

. Geschossflache

1'380.26°

1’380.26° m?

Haus 5

. Geschossflache

1'380.19

1°380.19 m*

Haus 6

. Geschossflache

1'098.43°

1°098.43° m?

Haus 7

. Geschossflache

1'098.39

1°098.39 m*

10’350.88 m*

31.10.2022



SIA 416

Ebene 1

Ebene 5

Ebene 2

Ebene 6

marazzi + paul architekten ag drahzugstrasse 18

paus

Ebene 3

Ebene 7

Taus !

8008 ziirich

Haus 4

1; o"o’

\e\’b

Ebene 4

waus ©

Hags ;

Ebene 8

Einstellhalle

. Nebennutzflache 1'869.36°
Verkehrsflache 3'935.17%
5’804.54 m*
Haus 1
. Funktionsflache 136.92%
. Hauptnutzflache 1'578.27
. Nebennutzflache 557.77
Verkehrsflache 236.75°
2’509.72 m*
Haus 2
. Funktionsflache 38.26°
. Hauptnutzflache 1'399.71
. Nebennutzflache 576.54
Verkehrsflache 287.47°
2’301.99 m*
Haus 3
. Funktionsflache 74.88
. Hauptnutzflache 1'023.16
. Nebennutzflache 711.83%
Verkehrsflache 228.29
2°038.16° m*
Haus 4
. Funktionsflache 102.19°
. Hauptnutzflache 1'039.02°
. Nebennutzflache 436.00
Verkehrsflache 169.525
1°746.74° m?
Haus 5
- Funktionsflache 66.23
. Hauptnutzflache 1'039.01
. Nebennutzflache 608.02
Verkehrsflache 192.75°
1°906.01° m?
Haus 6
. Funktionsflache 52.27
. Hauptnutzflache 829.24
. Nebennutzflache 322.67
Verkehrsflache 167.47°
1’371.65° m?
Haus 7
. Funktionsflache 71.57°
. Hauptnutzflache 829.21
. Nebennutzflache 281.54°
Verkehrsflache 155.72
1°338.05 m*
19’°016.88 m?
31.10.2022



Einstellhalle

Variante 1 - 170 PP

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

T | SO =

77777777777777777777777777777777777 i 1 s A 1 [E
””””””””””””””””” A e e — = =
OO T o L L L

IO 10

T T

Variante 4 - 160 PP

| Anzahl Parkplitze | Uberdeckung m? | Fussabdruck UG m?2 | Aushub | Wiederverfiillmaterial |

! | | ! ! !
_____ %____________#__§%ft_j__E?JE__L____________+____________{______________{
Vi | 170 | 147373 | 71813 | 573541m? | 45933.80m® |  12700.12m> |

| ! | | | |

_____ F____________T_______1________r____________T____________7______________7
V2 | 214 | 108332 | 45731 |  457660m* | 56'786.99m® |  1549879m* |

| | | | | | |
————— r————————————f———————j————————ﬁ————————————T————————————ﬂ——————————————ﬂ
V3 | 211 | 99559 1 38812 | 4'508.62m’ | 5271845Tm* | 13723.94m®
—————
V4 | 160 | 89680 | 43396 | 501584m’> | 4781733m> | 14707.24m* |
_____ A O Y N EO
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Grosse Spielflache

|Parzellengrenze
best. Betonmauer

S Boschung Terramur 70°
~
Boschung 2/3 66%

),

s 509.00

311.00

_en®

3.00
)

VAR. 1

Terramur mit 70° entlang Parzellengrenze, mit Hohe iiber 2m, Fldche 600m2, Béschung im Norden mit 2/3 ausgestaltet.

|Parzellengrenze
best. Betonmauer

q Béschung 1/1 100%
o~

311.00

. 5\')_.00

3.00
)

/‘\ 514.00 -

VAR. 2

Boschung 1/1 entlang Parzellengrenze, kleine Mauer im Norden wo méglich bis an dusseren Rand setzen (Schleppkurve Feuerwehr)

Grosse Spielfliche ca. 520m?

marazzi + paul architekten ag drahzugstrasse 18 8008 ziirich

|Parzellengrenze
best. Betonmauer

\aisschung 1/1100% rlauer neu
1 3
50,150

"g'f Béschung
1/1 100%

s 509.00

311.00

_en®

VAR. 3

B6schung 1/1 entlang Parzellengrenze (mit 50cm breiter Krone), Mauer im Norden wo mdglich bis an dusseren Rand setzen
(Schleppkurve Feuerwehr), taucht von Westen her auf, bei der Treppe am héchsten max. 1.80m hoch, insgesamt weniger Quergefille
Grosse Spielfliche 600m?

31.10.2022



L
Schema - Geb

o

audelange

Grosse Spielflache 600 m?

_AMOV

°508'53
GB 21.35° LN
’ 7 Anlieferungs-PP

LA R

Spielfiiche 285m?

2

Haus 1

Maglicher Standort

Gostelliicens Retentionsbecken 120m?*

o o Feuepwehr:
6x11m &0
D sbau

S
\-,‘-“0\

«F

6x11m

CABE

spielflache 215m?

\ FROR VRO 6L

marazzi

fy()\\ﬂ\ov?,- Nli
Abstellfléche Feuerwehr \
“
|}
|}
L}

LY

»PRSP.

— : G
Spielflache 215m % .
D

52208 Spielfliche 250m?

Spielfldche 50m?
ARED

3
e
r % sani
e
ACOP
= Abstellfisiche Fetierwehr

6x11m

¥

Spielflsiche 110m?

&M OV

RH CA* = /»255(‘:“\1 rff\a 400!
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§

Ll L
Schema - Abstande

| A

coco
Spielfiiche 285m?

Moglicher Standort
1
Grosse Spielflache 600 m?
fd ) spielflache 215m?
f@(‘/{}f;ﬁz\
LDy
waﬁ}'\
2o |
\
Grenzabstinde

Spielflache 250m?

W2: kA=4.0m,gA=8m
W3:kA=5.0m,gA=9m

8.

’%iélﬂache 110m?

Mehrldange und Mehrbreite
Baureglement 2020, Artikel 39
2 In den Wohnzonen, den Dorfzonen sowie den

Kernzonen erhéhen sich die Grenzabstande fiir
Gebaude, die iiber 20,0 m lang oder {ber 15,0 m breit <
sind auf den betreffenden Langsseiten um 1/10 der

Mehrldnge, auf den betreffenden Schmalseiten um 1/5
der Mehrbreite.

@C

Haus 1-3
Gebaudeldnge: 35.95 m
Gebdudebreite: 21.36 m

Mehrlange: (35.95 - 20) x /10 = 1.595 m llaiy oy 0

PY GO /__/_-—/"‘/S PR DO
Mehrbreite: (21.36 - 15)x /5= 1.272'm pauad
Haus 4-7 o =
Gebaudeldnge: 29.95 m ==

Gebdudebreite: 18.81 m
Mehrldnge: (29.95 - 20) x '/10=0.995 m
Mehrbreite: (18.81 -15)x '/5=0.762 m

3
(=)
=

TS

— ey un
el au’
R REY Joonle

\ \\\ | AM OV

\fbsa _— /v;‘f?i?“?fii“s“mAO"‘“
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(] U/J 5 L L L
Schema - Fassadenhohe

. e —— = 1

o — e— e T \

L — = < 48 oy ¥ el m FHt 1 1 -50 r“h

-t 5 FH, 1.1.50 m\

*210 \(.'OAU - o 7 ey % i _

FHt 1 T?g-l m m gulleferngth Spieffiache 285m? 7 FHt 1 0_78 ‘I

FH.11.44m | FHE11.91 i*a'ii"ni'::jf;;':.“ FH;10.78 m
! ~ ‘ FH10.93m 55w

\‘;‘\\{‘

@
\@ 40N 12

Abstellfliche Feuerwehr

Ll Haus 4 L

FH,11.50 m
FH,11.50 m

Grosse Spielflache 600 m?

o ==

]

CABE \ . .
a e e FH{ 6.96 m e — \
FH;6.96 m

FH,6.54 m
FH,6.72m I/ _

N

Spielflache 215m?

FH; 10.86 m ~~ N FH, 8.50 m

Ly Spiefflache 215m? = (Tevp 1,3 $17.02) \
Oy ’&m - E FH;8.36 m FH, 11.00 m FHt 10.86 m= Yean 5 ..‘
h " f:f? Ii . FHt 7.02m FHt 11.00 m_:. = ’sch”-"z 8-g, Spielfliche A \
h 5 HplZeem < e A _ 4 h
| FH, 12:65 m FH,11:50 m FhggRan
\ FROR RO GL ) \b%q:Ht 8.504’"‘ i \

S0 AU

FH, 8.24 m
FH, 7.78 m

&
°

@
*

%, 2

.AMUV FJ;lt 6 96 m % |
&‘ FHt 6.63 m NE b & E>|“|t 5V.'52 m .
A FHL4.62 L

=AM OV

&

FROR Fl:!z‘éu7'35 m Spielfliche 250m? 520 's'pieiﬂhdwmnf m FHt\8
FH,7.12 m FH, 8.50 m FH. Y.64 ! -
: FH, 8.50 m*" x
SN . o FH, 8.50 m |
< N :'.:: - ~2 o g\Jc\D\CP \
\FHt 7.26m \
K FH,7.26 m o
FH; 6.96 m \
\ FH,4.78 m FH, 6.40 m
Y FH: 6.93:m 7" FH,5.07'm

FH, 6.60 m

3 Spielflache 275m?
PY GO PR DO : /
Legende ;

\ FH,6.16 m e
FH,5.38m " ~

-
MASY m \‘“’; 53
s cone
‘:40 o SO

FH; gemessen vom neugestalteten Terrain

(Uberschreitung der maximalen Fassadenhéhe)

P

v AM OV

FH; gemessen vom gewachsen Terrain

RH CA’ /:?9: m. e s 0!
marazzi nag drahzug?bsassej_S/BOOS zuirich rev. 10.12.2024 31.10.2022



Schema - Fassadenhohe

Haus 1 Haus 2

-
——
-
-
P \
-
-
-

-

2.06G

Legende
FH, gemessen vom neugestalteten Terrain "// N —
(Uberschreitung der maximalen Fassadenhohe) /” ——
// ] e T =S /
. - o s | /I
FH; gemessen vom gewachsen Terrain ~ \ = I

%, Nicht begehbare Dachfidche marazzi + paul architekten ag drahzugstrasse 18 8008 ziirich rev. 10.12.2024 31.10.2022



Schema - Untergeschoss

Haus 1
P
I o
‘y 27.28 ‘y 59.87 } 12.25 }
Haus 2
—
— 7
o
L 9.98° L 78.06 \ 11.35° \

V Geschosse, Fassadenhohe
Artikel 20

2 Das Untergeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn es im Durchschnitt aller Fassadenseiten bis oberkant des fertigen Bodens des dariiberliegenden Vollgeschosses gemessen, die Fassadenlinie um mehr als 1,2 m tberragt
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Zusammenfassung

L = - : |
I LA AM OV S0 AU
z %, MA SV
AM OV i
s CO AV = %
< ST PI €0Co —
leferunas-P
Fi-nlo ql 1.44m Anlieferungs-PP Spielfisiche 285m’
t o

Abstellfliche

2%

%

Maglicher Standort
FrHulo 93 m Retentionsbecken 120m ) oy
0
Lo
s s0AU
Ay
o
0
s
o %
g Ques .
Abstellfldche Feuerwehr

6x11m

Grosse Spielflache 600 m?

Haus 1

> Keine Uberschreitung der maximalen
Fassadenhéhe , R "’\
> Abgrabung fiir Hauseinginge juf e
einer Fassadenseite Haus 7 e

> Das Gebaude befindet sich an der

S0 AU
ACCA

piffiche 215m Grenze der Zonen W2 und W3. Keine ,
‘ FH, 1. Uberschreitungen. = -L
Z " l&“‘ﬂ_@ﬂschn-m B-g SPieffiache ARED
e PR AV %
PRSP FHt 12.65m “ e 3 [ \
| o o A X FH:8.50 m‘“ﬁ%
\ FR OR ROGL 66, \

CABE

Teil B
Zone W2

~q
\ ACOP
FH, 10.00 m LN

° SO AU

COMA

FROR Spielflaiche 250m

Spielfliche 50r

ARED

> Uberschreitung der

Z

o g .
Haus g O X SANI
%

AC OP

> Uberschreitung der maximalen....

Gebédudeldnge

, > Uberschreitung der maximalen
Fassadenhdhe . ‘I

AM OV
PRAV SO AU

CO AV

STPI

PR DO

FROR

Spielflaiche 275m? /
PYCO PRDO
ROGL /

AM OV :
MASY T
4001

2a0T ;
gom 00
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Uberbauungsordnung Héchfeldweg — Uberbauungsvorschriften, Stand 6ffentliche Auflage

Genehmigungsvermerke

Freiwillige d6ffentliche Mitwirkung
Kantonale Vorprtfung

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Die Gemeindeverwalterin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeverwalterin:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Kirchberg BE

vom 26.01.2023 bis 27.02.2023
vom 29.04.2024

VOM i,
VOM v,
VOM oot bis ...
am .
....... (Anzahl)
....... (Anzahl)
....... (Anzahl)
am .



